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1. Analiza activitatii societdtii comerciale

1.1. a) Descrierea activitatii de baza a societatii comerciale
Societatea Prodplast Imobiliare SA si-a pastrat in anul 2013 obiectul de activitate principal inscris
n Actul constitutiv al societatii, respectiv “Dezvoltare (promovare) imobiliara” (cod CAEN 4110).
Societatea a continuat s& intreprindd actiuni pentru realizarea unui proiect imobiliar cu profil
comercial, situat pe terenul pe care il detine in Bucuresti, str. Ziduri Mosi nr. 23, sector 2,

b) Precizarea datei de infiintare a societatii comerciale

S.C. Prodplast Imobiliare S.A. s-a constituit in anul 2008 prin desprinderea din S.C. Prodplast
S.A. Desprinderea s-a realizat potrivit art. 250(1) din Legea nr. 31/1990, in baza Hotararii
Adunérii Generale Extraordinare a actionarilor de desprindere, publicatd fn Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a [V-a, nr. 6251 din 6 noiembrie 2008. Conform proiectului de desprindere,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 3651 din 3 iulie 2008, desprinderea a avut loc prin
transferarea unei parti din patrimoniul Prodplast S.A. cétre societatea nou-infiintata Prodplast
Imobiliare S.A.

Prodplast Imobiliare S.A. a fost inmatriculatd la ORCB sub nr. J40/17508/2008, cod unic de
inregistrare 24599480.



c) Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative a societatii comerciale, ale
filialelor sale sau ale societatilor controlate, in timpul exercitiului financiar
Pe parcursul anului 2013 nu au avut loc fuziuni sau reorganizari semnificative ale
S.C. PRODPLAST IMOBILIARE S.A. Societatea nu are filiale.

d) Descrierea achizitiilor si/sau instrainarilor de active

In cursul anului 2013, in conformitate cu Hotirarea Adunérii Generale Extraordinare a Actionarilor
S.C. Prodplast Imobiliare S.A. nr. 4 din data de 01.04.2010 cu privire la efectuarea de
plasamente pe piata de capital, au fost achizifionate actiuni emise de societatile Bursa de Valori
Bucuresti S.A.,, C.N.T.E.E. Transelectrica S.A., Fondul Proprietatea S.A., Prodplast S.A., SIF
Oltenia S.A. si S.N.T.G.N. Transgaz S.A., cu o valoare totald de 8.620.549 lei, si au fost vandute
actiuni emise de societatile C.N.T.E.E. Transelectrica S.A. si SIF Oltenia S.A., cu o valoare totald
de 4.211.263 lei.

e) Descrierea principalelor rezultate ale evaluarii activitatii societatii
In anul 2013 s-au continuat demersurile pentru dezvoltarea proiectului imobiliar cu profil
comercial pe terenul detinut de societate in Bucuresti, str. Ziduri Mosi nr. 23, sector 2.

in urma procedurii de selectie, prin cereri de ofertd, a unei societéti specializate in lucrari de
demolare, a fost selectat Apolodor Demolari S.R.L. cu scopul eliberarii amplasamentului necesar
realizarii lucrarilor de investitii pe terenul ce apartine Societatii, astfel ca au fost desfiintate in cea
mai mare parte, pana la aceasta data, cladirile si constructiilor existente, a caror suprafatad
desfagurata totald era de circa 40.000 mp, mijloace fixe de natura conductelor - subterane si
supraterane, a caror suprafata totala era de circa 650 mp - de alimentare cu apa, de distributie
apd, conducte canalizare, conducte termoficare apa calda, conducte transport produse — materii
prime si instalatii electrice de forta, rezervoare apa si materii prime, circuite de telecomunicatii,
etc.

Pentru realizarea si operarea proiectului imobiliar au fost incheiate contractele cu Chapman
Taylor Romania S.R.L. privind servicii de proiectare de concept, B23T Arhitecture and Design
Services S.R.L. privind servicii de proiectare, Barsine Investiti S.R.L. privind servicii de
management de proiect si a fost perfectat contractul privind intermediarea imobiliara cu CBRE
Real Estate Consultancy S.R.L.

Totodata s-au continuat discufiile cu potentiali parteneri strategici, in vederea selectarii unui
operator specializat pentru incheierea contractului de inchiriere a unui spatiu pentru un
hypermarket ce se va construi in cadrul proiectului imobiliar, pentru o suprafata minima de 10.000
mp, cu o durata minima a contractului de 15 ani si o valoare a chiriei care va fi negociata pe baza
celor mai bune oferte de piata si a chiriilor din zona pentru imobile cu aceeasi destinatie.

De asemenea, s-a apelat la asistenta juridica interna si externa Tn vederea rezolvarii litigiilor Tn
care a fost/este angrenata societatea cu privire la activele societétii (prezentate la pct. 2.2. din
prezentul Raport).

In urma Hotararii nr. 2 din data de 30.10.2012 a Adunarii Generala Extraordinara a actionarilor
S.C. Prodplast Imobiliare S.A., a fost incheiat procesul de majorare a capitalului social la data de
18.03.2013 cu un nivel total al subscrierilor realizate de 108.532 actiuni, respectiv o valoare totala
de 108.532 lei.

1.1.1. Elemente de evaluare generala

a) Profit/pierdere
In anul fiscal 2013, societatea a inregistrat o pierdere nets de 728.213 lei.

b) Cifra de afaceri
Societatea a realizat in 2013 o cifrd de afaceri netd de 3.616 lei, din chirii, iar din valorificare
mijloacelor fixe si a dezmembrarii acestora veniturii in suma de 403.991 lei.



c) Export
Nu este cazul.

d) Costuri
Cheltuielile totale Tnregistrate n anul fiscal 2013 au fost de 6.556.542 lei, din care cheltuiglile din

exploatare: 1.983.713 lei si cheltuieli financiare: 4.572.829 lei.
e) % din piata definut
Nu este cazul.
f) Lichiditate
La sfarsitul anului 2013, societatea dispunea de o suma de 2.907.126 lei disponibilittile banesti

din casa si conturi bancare.
Societatea nu s-a confruntat cu probleme de lichiditate in anul fiscal 2013, nivelul indicatorului de

lichiditate imediata la sfarsitul anului fiind foarte ridicat, respectiv 66,16%.

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale
Nu este cazul.

1.1.3. Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala
Nu este cazul.

1.1.4. Evaluarea activitatii de vanzare
Nu este cazul.

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societatii comerciale

a) Precizarea numarului si a nivelului de pregatire a angajatilor societatii, precum si a gradului
de sindicalizare a fortei de munca
In anul 2013, societatea a avut un numar mediu de 9 angajati, toti cu studii superioare.
In cadrul societatii nu exista sindicat.

b) Descrierea raporturilor dintre manager si angajati precum si a oricdror elemente
conflictuale ce caracterizeaza aceste raporturi
Nu s-au evidentiat in decursul perioadei de raportare si nu se prefigureazd nici In continuare
evenimente care sa afecteze Tn mod negativ activitatea societétii comerciale.

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a emitentului asupra mediului

inconjurator
Nu este cazul.

1.1.7. Evaluarea activitatii de cercetare-dezvoltare
Societatea realizeaza, in scopuri proprii, prin personalul de specialitate, cercetare in materia

pietei imobiliare si a solutiilor tehnologice noi in domeniul constructiilor.
Societatea nu detine patente si licente.

1.1.8. Evaluarea activitatii societatii comerciale privind management riscului
Principalii factorii de risc care pot afecta activitatea societatii Prodplast Imobiliare S.A. sunt: riscul
industriei In care activeaza societatea si riscul financiar.

In ceea ce priveste riscul industriei imobiliare, ce se poate manifesta prin saturatia pietei interne,
concurenta cu alti dezvoltatori imobiliari activi pe plan local, posibilitatea aparitiei pe piata
mondiala a unor solutii constructive sau tehnologice noi, in anul 2013 societatea a continuat sa
monitorizeze tendintele pietei In domeniu pentru a determina potentialul, marimea, mixul de
chiriasi si de activitai comerciale si sustenabilitatea proiectului imobiliar pe care intentioneaza

sa-| dezvolte.

Societatea nu s-a confruntat cu un risc financiar in anul fiscal 2013, finantdndu-si activitatea
integral din surse proprii.



1.1.9. Elemente de perspectiva privind activitatea societatii comerciale

a) Prezentarea si analizarea tendintelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor de
incertitudine ce afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea societatii comerciale comparativ
cu aceeasi perioada a anului anterior
Se anticipeaza ca societatea nu va avea probleme de lichiditate nici in anul 2014.

b) Prezentarea si analizarea efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate asupra
situatiei financiare a societatii comerciale comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut
Cheltuielile de capital efectuate in anul 2013 au fost Tn crestere fatd de cele realizate in anul 2012
In anul 2014, vor fi continuate demersurile pentru realizarea si implementarea proiectului imobiliar
cu profil comercial din strada Ziduri Mosi nr. 23, Bucuresti, respectiv eliberarea amplasamentului
prin desfiintarea cladirilor, anexelor si instalafiilor aferente ramase, definitivarea solutiei de
proiect, incheierea de precontracte de Inchiriere a viitoarelor suprafete comerciale si obtinerea
tuturor avizelor, acordurilor si autorizatiilor necesare inceperii constructiei.

Societatea va finanta aceste investitii din surse proprii si prin apelarea la alte surse de finantare.

c) Prezentarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor, schimbérilor economice care
afecteaza semnificativ veniturile din activitatea de baza
Ca urmare a faptului ca Tn cursul anului 2014 se va demara constructia noului proiect imobiliar, in
exercitiul financiar 2014 societatea nu va incasa venituri din activitatea de baza. Se vor realiza
unele venituri din valorificarea materialelor rezultate n urma demolérilor.Cheltuielile din
exploatare se estimeaza ca vor creste In mod semnificativ, iar anul fiscal se va incheia cu

pierdere.
2. ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATII COMERCIALE

2.1. Precizarea amplasarii si a caracteristicilor principalelor capacitati de productie in
proprietatea societatii comerciale. Descrierea si analizarea gradului de uzura al proprietatilor
societatii comerciale.
Societatea detine terenuri §i constructii aferente imobilului din str. Ziduri Mosi, sector 2, Bucuresti
si imobilului din Tunari, jud. lifov.
a) Imobilul din str. Ziduri Mosi, sector 2, Bucuresti
Imobilul din str. Ziduri Mosi este alcatuit din teren intravilan in suprafata totald de 45.255 mp
si din mijloace fixe de natura constructiilor i instalatiilor cu destinatie industriala.

b) Imobilul din Tunari, jud. Iifov
Imobilul din Tunari este alcatuit din teren intravilan Tn suprafata de 29.557 mp si mijloace fixe

de natura constructiilor si instalatjilor speciale.

2.2, Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor
corporale ale societatii comerciale
La data de 31.12.2013, societatea era angrenata in urmatoarele cauze litigioase:
o 1 litigiu — recuperare prejudicii intr-o cauzé de expropriere, legatd de imobilul din Tunari,
in care societatea are calitatea de reclamanta;
* 1litigiu — disputa comerciala, in care societatea are calitatea de paréata;
e 10 litigii — anulare acte administrative legate de imobilul din Ziduri Mosi, Tn care societatea
are calitatea de reclamanta.

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA COMERCIALA

3.1. Precizarea pietelor din Romania si din alte tari pe care se negociaza valorile mobiliare
emise de societatea comerciala.



Actiunile Prodplast Imobiliare se tranzactioneazéd incepand din 06 septembrie 2010 pe piata
alternativa de tranzactionare (ATS) la vedere administratd de S.C. SIBEX - SIBIU STOCK
EXCHANGE S.A. (simbol de piatd PPLI).

Nu exista restrictii la transferul de valori mobiliare, nu exista restrictii la drepturile de vot, nu exista
detinatori de valori mobiliare cu drepturi speciale de control.

3.2. Descrierea politicii societatii comerciale cu privire la dividende

Fiecare acfiune subscrisd si varsata de actionari potrivit legii confera actionarilor dreptul de a
participa la distribuirea dividendelor, conform Actului constitutiv si dispozitiilor legale. Nu exista
actiuni care sa dea dreptul la distribuiri preferentiale de dividende, fiecare actiune beneficiind de
un dividend egal.

In anul 2013, societatea a realizat pierdere netd, ceea ce elimind posibilitatea acordérii de

dividende.

3.3. Descrierea oricaror activitati ale societatii comerciale de achizitionare a propriilor actiuni
Nu este cazul.

4. CONDUCEREA SOCIETATII COMERCIALE

4.1. Prezentarea administratorilor societatii comerciale
a) Administrarea societatii in anul 2013 a fost asigurat de un consiliu de administratie, a carui
componenta a variat de-a lungul anului dupa cum urmeaza:

Nr. Administrator Functia Perioada Data Hot. AGA
crt.
1. | Tudor Ciurezu Presedinte CA 01.01.2013-31.12.2013 15.05.2012
2. | Georgiana Pogonaru Membru CA 01.01.2013-31.12.2013 20.08.2012
3. | Silvia Nitu-Ciornei Membru CA 01.01.2013 - 29.06.2013 16.05.2012
(demisie)
La finalul anului 2013, Consiliul de administratie era format din urmatorii membri:
Nume si Vérsta Calificare Experienta profesionald Functia si

Crt. prenume vechimea in functie
Tudor Ciurezu 57 Economist | Presedinte-Director general Presedinte CA
SIF OLTENIA S.A. (2011 - 19.08.2010 -
prezent) prezent
Georgiana 58 Inginer Administrator, NORD S.A. Membru CA
Pogonaru chimist (2011-prezent) 20.08.2012 -
prezent

In data de 20.01.2014 prin Hotararea nr. 1 a Adunarii Generale Ordinare a actionarilor, Consiliul
de Administratie a fost intregit prin alegerea Dnei. Popescu Mihaela Ramona, angajata a
Societatii pana la aceasta data cu functia de Director Economic.

b) Nu existé nici un acord, infelegere sau legaturd de familie intre administratorii societatii si alte
persoane care sa fi influentat numirea administratorilor.

c) La 31.12.2013, dl. Tudor Ciurezu detinea o participatie de sub 1% din capitalul S.C. Prodplast
Imobiliare S.A. Ceilalti administratori nu detin actiuni ale societatii.




d) Persoanele afiliate S.C. Prodplast Imobiliare S.A.:
-S.C. NORD S.A.
- SIF Oltenia S.A.
- S.C. Incerplast S.A.

4.2. Prezentarea membrilor conducerii executive a societéitii comerciale
a) Conducerea executiva a Prodplast Imobiliare S.A. a fost asigurata in anul 2013 astfel:
- Serban-Adrian Puscu — director general, numit pana la 31.12.2014
- dna Mihaela Ramona Popescu — director economic, angajata pe termen nelimitat

b) Nu exista niciun acord, intelegere sau legétura de familie intre membrii conducerii executive a
societatii i alte persoane care sa fi influentat numirea acestora.

¢) Membrii conducerii executive nu detin participatii la capitalul S.C. Prodplast Imobiliare S.A. la
31.12.2013.

4.3. Membrii consiliului de administratie, precum si membrii conducerii executive nu au fost
implicati, de la infiintarea societétii si pana in prezent, in litigii referitoare la activitatea lor in cadrul
societatii sau la capacitatea lor de a-si indeplini atributiile in cadrul societatji.

5. SITUATIA FINANCIAR-CONTABILA

In anul 2013, Prodplast Imobiliare S.A. a realizat venituri totale de 5.828.329 lei, din care din
activitatea de baza, respectiv din Tnchiriere construciii si terenuri aferente 3.616 lei. Exercitiul
financiar s-a incheiat cu o pierdere de 728.213 lei, determinatd de faptul cd societatea este
angrenatd in dezvoltarea proiectului imobiliar cu scop comercial in amplasamentul detinut in
Str. Ziduri Mosi nr. 23, sector 2, Bucuresti.

Activele imobilizate ale societatii la data de 31.12.2013 erau in valoare de 147.438.957 lei, au
crescut fata de 2012, ca urmare a reevaluarii la 31.12.2013, a terenurilor aflate in proprietatea
societatii. Activele circulante in valoare totala de 3.704.494 lei sunt constituite in proporiie de cca
78% din disponibilul, in lei si valuta, Tn valoare de 2.907.126 lei.

In tabelul de mai jos sunt prezentate cateva informatii financiar-contabile ale anului fiscal 2013,
comparativ cu perioada 2011 - 2012,

Lei 2011 2012 2013

CONTUL DE PROFIT Sl PIERDERE
VENITURI TOTALE, din care: 3.350.446 3.175.191 5.828.329
Cifra de afaceri 657.080 623.080 3.616
Venituri financiare 2.592,672 2.480.159 5.420.722
CHELTUIELI TOTALE, din care: 6.206.656 4.116.265 6.556.542
Cheltuieli cu personalul 475.415 793.228 726.302
Amortizari si deprecieri 350.068 212.900 3.499
Cheltuieli privind prestatiile externe 184.329 449.471 819.579
Cheltuieli financiare 5.105.097 2.516.731 4.572.829
REZULTAT BRUT (-2.856.190) | (-941.074) (-728.213)
DIVIDENDE 0 0 0

BILANT

TOTAL ACTIVE, din care: 37.546.815 | 35.535.685 | 151.143.451
A. ACTIVE IMOBILIZATE, din care: 21.255.226 | 24.190.081 | 147.438.957
Terenuri gi cladiri | 21.086.247 | 20.328.981 | 138.581.662
Imobilizari financiare 167.892 3.861.100 8.853.454




B. ACTIVE CIRCULANTE, din care: 16.291.589 | 11.345.604 3.704.494
Investitii pe termen scurt | 15.909.070 | 10.876.957 0
Casa si conturi la banci 58.795 62.887 2.907.126
TOTAL PASIVE CURENTE 156.057 91.840 55.994
CAPITALURI PROPRII, din care: 37.396.530 | 35.444.396 | 151.268.731
Capital subscris si varsat | 20.774.895 | 20.755.015 | 20.863.547
Rezerve din reevaluare | 19.138.577 | 18.127.516 | 134.571.531
Profit/pierdere exercitiu financiar | (-2.976.047) (-941.074) (-728.213)
PROFIT REINVESTIT 0 0 0

Lei 2011 2012 2013

FLUXURI DE NUMERAR

Disponibilitati la inceputul perioadei 194.112 58.795 62.887
Fluxuri de numerar din exploatare -168.112 -740.626 | -1.359.308
Fluxuri de numerar din activitatea de investitii 32.795 738.732 4.101.001
Fluxuri de numerar din activitatea de finantare 0 5.986 102.546
Disponibilitati la sfargitul perioadei 58.795 62.887 2.907.126

Raportul anual este Tnsotit de copii ale urmatoarelor documente:

a) actul constitutiv al S8.C. Prodplast Imobiliare S.A.;

b) actul de demisie din functia de administrator a dnei Silvia Nitu-Ciornei.

¢) actul de numire in functia de administrator a dnei Popescu Mihaela Ramona

Consiliul de Administratie,
CIUREZU TUDOR - presedinte

POGONARU GEORGIANA — membru
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POPESCU MIHAELA RAMONA — membr% >




