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BILANT prescurtat
Formular 10 Iz data de 31.12.2014 -lei -
Denumirea elementubul Nr. Sold la:
rdl
01.01.2014 31.12.2014
A B % 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
L IMOBILIZARI NECORPORALE {ct.201+203+20542071+208+233+234-280-200-2933) | 01 3841 4,858
il IMOBILIZARI CORPDORALE(CE 21 142 12421342144 22343244 231+232-261-291-2931) | 02 13B.581.652 2847 096
I, IAOBILIZAR! FINANCIARE (ct.261+2634-265426642877 - 296° ) 03 8.853.454 151.734.272
ACTIVE IMOBHLIZATE - TOTAL {rd. 01 £+ 02 + 03) ; 04 147.438.957 154.586.226
|B. ACTIVE CIRCULANTE
L STOCURH {ct. 3014302432 1432243034323+ /-308+-328+ 3314332+ 3414245+ 346
+/~348+3514354+356+357+358+361-+3264/-36843714-3274/-378+381+/-358-391- 05
352-393-394-395-3956-397-3984-5091-4428)
ICREANTE (Suimele care urmesz3 s3 fie Incasate dupd o peribadd mai mave de un an
trehuie prezentate separst pentru fiacare element)
(ct.267°-296"+409244114+413+41 B+42544282 4431 437"+ 4382 +44 17744424 06 797,368 36431916
+ 4428774 A447 4 4ASLALE O HAL AR 45 T A5 L 456 AS R L A6 +47 372 491
-495-49645187)
{1H. INVESTITH PE TERMEN SCURT o7
(et 5014505+ 50645074 508451 13+51 14-591-595-596-538)
IV, CASA §1 CONTURI LA BANGE {ct. 51124512453 14532+ 54 14:542) 08 2.907.126 86827
ACTIVE GRCULANTE - TOTAL {rd. 95 + 06 + 07 + g8} 08 : 3704494 I6518.743
€. CHELTUIELE IN AVANS (ct. 471) 16 181.274 B9 496
D. DATORi: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA UN
AN (ct.161+1624-166+167+168-159+269440 T +4041-404+-40549084-4 1044214423 11 55004 33412377
4244426+ 42T +A2B AR T 43TV 438 4441770444 D 3+ 442 B 0L 44T 4 4050 )
AT 4481 45T+ 453590 AR D44 569 44 57 45 B 1462447 31509451 864-519)
E. ACTIVE GRCULANTE NETE/DATORS CURENTE NETE (rd.09 + 16- 11 - 19) 12 382977 3,195,862
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORI CURENTE (rd.04 + 12) Bk 151.268.731 157.782.088
G. DATOR!:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN
AN (ct.161+162+4 166+ 187+ 168-169+ 269440114031 404+ 4054408 +-4 19442 1423 14
42444 26+427+428 1 +4A3 TP A3 7T L4381 +44 1779444234 44287 444755 14465
4474 R4B 1 +A5 T 4537 4455404565 5814462147 34224 50045 1864-515)
H. PROVIZIOANE {c2. 151} 15
1. VENITUR] IN AVARS {rd. 17 + 18+ 21 + 22) 56
1. Subventil pentru investifii {ct. 475) 7
2. Venituri inregistrate tn avans (ct. 472} - tota! (rd.19+20} | 18
Sume de reluat Intr-o perioada de pana la un an (ct. 472°) 19
Sume de reluat Intr-0 pericada mai mare de un an (ct. 472°) 20
3. Venituri in avans aferante activelor primite prin transfer de Ia clienti (ct. 478) 21
Fondil comercial negativ {c£.2075) 22
J. CAMTAL §) REZERVE
1. CAPITAL (rd. 28 + 25 + 26 + 27) -3 20.863547 20.863.547
1. Caphital subscris virsat {ct, 1012} 24 20.863.547 20.863.547
2. Capitai subscris nevarsat {ct. 1011} 25
3. Patrimoniul reglel {ct. 1015} 26
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4. Patrimoniu) institutelor nationale de corcetare-dezvoitare (ct. 1018) 27
. PRIME DE CAPITAL (ct. 104} 28
M. REZERVE DIN REEVALUARE [ct. 105) 29 134.571.531 138.528.469
TV. REZERVE (¢£.105) 30 458582 536502
Actiun! proprii (ct, 109) 31
CAstigurt legate de instrumentele de copitalsf proprt (ct. 141) 32
Pierderi lagate de Instrumentea de capitaluri propsii (ct. 145} 33
V. PROFITUL SAU FIERDEREA REFORTATIA) SOLDClet. 117 34
SOLD D et 117} a5 3.894.816 4525025
V1. PROFITIAL SAU PIERDEREA SOLDC{en127) 35 1556420
EXERCITIULUA FINANCIAR SOLO D fet. 127) 37 728213
Renartizarea profitadul (ct. 128} 38 17821
CAPITALUR PROPAH - TOTAL (rd. 234284 29+30-31432-33 + 34-35436-37-38) 39 151,268.731 157.782.088
Patrimentut public (ct. 1018) 40 '
CAPITALURI - TOTAL (rdl. 39440} (rd.13-14-15-17-20-21-22) 4 151,268,731 157.782.088

errmirrsirars

Suma decontrol F10:  AD1847745 /4467733208

¥} Conturi de repartizat dupd natura efementelor respactive,

=% Sokduri debitoore ale conturilor respective,
=or) Soldurd areditoire sl conturilor respective.

Rd.0& - Surneda Inscrisa |a acest rind ¢ preduate din contul 267 reprezinta creantelz sherents contractelor de leasing financiar 31 athor
coniracte asimiiate, precurn 51 alte areanfs imobilats, sedente intreo perinads mai mics de 12 funi.
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la data de 31.12.2014

CONTUL DE PROFIT Sl PIERDERE
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Formular 20 - lei -
Exercitiu] financiar
Denumirea indicatorilor Nr.
rd.
2012 2014
A B 1 2
1. Cifra de afaceri neti {rd. 02403-04+05+06) 0 3.616 410455
Productia vanduta (ct.7014+7024 7034204+ 705+ 706+708) 02 3,616 410455
Veniturt din vinzarea mirfurifor (ct. 707) 03
Reduceri comerciale acordate {ct, 709} 04
Venituri din dobfinz] inregistrate de entititile radiate din Registrul general si care 05
mal au in derulare contracte de leasing {c.766%)
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrel de afaceri nete (c£7411) Cs
2. VenRturi aferente costulul productlel I curs de executle {cb711+712)
SaldC o7
SoldD 08
3. Productia realizatd de entitate pentru scopurile sake propril st capitahzata 09
{ct.721+ 722
4, Alte venitur] din exploatate (1.758+74174+7815) 10 403.951 1426653
-din care, venituri din fondul comercial negativ 1
VENITUR DIN EXPLOATARE - TOTAL {rdl. 011+ 07 - 08 + 09 + 18} G ¥ : 407 607, 1.837.108]
5.8} Cheltulefi cu materiile prime i materizliele consumablie (ct.601+602-7412) 13 1.494 6.414)
Alte cheltuieli materale (ct603+604+606+608) 14 3.119; 8278
b} Alte cheltulell externe [cu energle sl ap)(ct.505-7413) 15 57.978} 44280}
<) Cheltulell privind métfurile (c£507) 16
Reducer! comenciale primite {ct, 609) 17
6. Cheltuleli cu personalul {rd. 19 +20) -8 726,302 662404
a) Saleril st indemnizatii 1) (Ct641+642+6434644-7414) 19 568.628 525491
b} Cheltulell cu askyurdrile $i protectia sociald (ct.645-7415) 20 157.564 136813
7.8} Ajustirt de valoare privind imobilizinle corporale 5 necorporale (rd. 22-23) | 21 g 3.499 10477
a.1) Cheltuieli {ct.681 146813} ¥ 3499 10477
a.2) Venituri (ct.7813) 23
b) Ajustiri de valcare privind activele dirculante {rd. 25 - 26) 24
b.1} Cheltulel {ct.654+6814) 25
b2} Veniturl {c£754-+7814) 26
8. Alte cheftuleli de exploatare {rd. 28 la 31) 7 1192221 1.068.569|
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%ai;%gﬁgg fﬁnzxg?; g;t;staﬂlie externe (cL611+612461346144621462246234624 | o 819,579 253,472
B.2. Cheltuleli cu alte impozite, taxe §i varsiminte asimilate (ct.635) 29 63773 45873
8.3. Alte cheltulelf (ct.652+658) 30 308.865 270.224
Cheiltuiel cu dofsanzlle de refinanfare Inregistrate de entitafife radlate din Registrul 31

general 51 care mai au In derulare contracte de leasing {ct.666")

Alustiri privind provizicanele (rd. 33 - 34) 32
- Cheltulell {ct.6812) 33
- Venlturi {ct.7812) 34
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL (rd. 1318 16 - 17 418 4 21 +-24 + 27 + 32) EL 1983.713 1.801.422
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
-Profit (rd. 12 - 35) 36 0 35686
-Plerdere {rd. 35 - 12) 37 1.576.106 0
9. Venituri din Interese de participare {ct.761147613) 38 183.834 399.215
- din care, veniturile obtinute de la entitAtile afiliate 39
10. Venituri din alte investifii st imprumnuturi care fac parte din adtivele imebllizate | 40 :
{ct.763) it
- dins care, venitusife obtinute de la entitdfile afiliate 4i |
11. Venitur! din dobanzi (ct.766%) 42 126508 37.114
-din care, veniturife oblinute de fa entitatile afillate 43
Alte venitur] financiare (Ct.7624 764+ 76547674768} 44 5.110.380 3,560.486
VENITUR! FINANCIARE ~ TOTAL {rd. 38 + 40 + 42 + 44) .45 5.420.722 3996.815
:.lit i:f:ﬁ: ::t ;aek:ia; Er:::;iﬂi"m:;:iﬁ::;ﬂe financiare si investititle financiare .; 46 -125.889 408,974
Cheltuiel (ct686) a7
- Veniturl (ct.786) 48 125.889 408.974
13. Cheltuielt privind dobanzlle (Ct666°-7418) 49
~din care, cheltuiellle tn relaia cu entititlle afiliate 50
Alte cheltuieli financiare (c1.663+664+665+667-+668) 51 4698718 2.885.055
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL {rd. 46 + 49 + 51) 52 4.572.829 2476.081
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR{A): |
- Profit (rd. 45 - 52) 53 847.893] 1520734
- Plerdere (rd. 52 - 45) " 0 0

14. PROFITUL SAU PIERDEREA CURENT{A):

- Profit (rd, 12+ 4535 - 52) i85 0 1.556.420
- Plerdere {rd. 35 + 52+ 12 - 45) E6 728213 a

15, Veniturl extraordinare (ct.771) 57

16. Cheltuieli extraordinare {(ct.671) 2 58

+7. PROFITUL SAU PERDEREA DIN ACTIVITATEA EXTRAGEDINARA

- Profit (rd. 57 - 58) @ 25 WR 1% §1 50 o
- Plerdere (rd. 58- 57) \% /5" | 0 0
BTN Patiogh
\‘\{:_it? };:-T:_ 1:.: d é
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VENITUR TOTALE il 124 48 4+ 57) 61 5.828.329 53331873
CHEETURELI TOTALE (rd. 35 + 52 + 58) 52 6.556,542 4277503}
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT{A)X

~Profit (rd. 69 - 2} 63 0 1.556.420

- Plerdere (rd. 62 - 61} 64 728213 0
18. Impozitul pe profit (c£631) 65
19, Alte imporite neprezentats la elemernitele de mat sus (cL59B) 66
20, PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITULLA FINANCIAR:

« Profit (rel. 63 - 84 - 65 - 56) €7 qf 1.556.420

- Plerdere (rdl. 68+ 65 + 6663 68 728213 0
Suma de control F20:  B2936GES

*] Conturi de repartizat dupd natura elementelor respective,

1) La acest rdnd {rd.15] se cuprind si drapturila colaboratoriler, stabilite potrivit lagislatiel muncii, care se prelay din naajul debitor 2}
contulul 621 ,Cheltuieli cu colaboratorii™, 2nalitie ,Colehoratori persozne fizice”,

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele sl prenumeie Numele sl prenumele
I;‘USCU SERBAN ADRIAN DIACONESCL NARCISA
Calitatea
13-ALTA PERSOANA IMPUTERNICTTA, POTRIVIT LEGR

Formular

VALIDAT

ft
“'?‘J ] i
Sematitura -

Nr.de inregistrare in organismy] profesional:
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SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU

la data de 31 decembric 2014
Denumfres elementulud Sald Is Cresteri Reducert Sold
inceputul la sfarsitul
exercitinini Tetal, Prin Total, Prin exercitivlui
financisr din enre transfer | din care transfer flnancler
A 1 2 3 4 5 ]
Capital subscris 20.863.547 - - - - 20.863.547
Rezerve din reevaluare 134.571.531 4,957.168 230 139.528.469
Rezerve legale 41.595 77.821 77.821 - - 119416
Alte rezerve 417.087 - - - - 417.087
Rezultatul reportat Sold C -
reprezentand profitul - - " - -
ientores neasoperia | P90 | 3896416 728213 | 728213 - S| as2s029
Rezultatu] exercitiului | Sold C - 1.556.420 - 77.821 77.231 1.478.599
financiar SoldD 1 735013 - S| msamsl 7s213 )
Total capitaluri proprii 151.268.731 5.863.195 | 650392 650.162 650392 | 157.782.088
SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU
Ia data de 31 decembrie 2013
Denumires elementului Sold 1a Cresteri Reduceri Sold
incepniul Ia sfarsitul
exercitivlai Total, Prin Total, Prin exercitiulad
financiar din care transfer din care transfer financiar
A 1 2 3 4 3 [
Capital subscris 20.755.015 108.532 - - - 20.863.547
Rezerve din reevaluare 18.127.516 116.469.505 25.4%0 134.571.531
Rezerve legale 41,505 - - - - 41.595
Alte rezerve 417.087 - - - - 417.087
Rezultatul reportat SoldC - - - - - -
reprezentand profitul
“_W’Pm‘ san SoldD 2.955.743 941.074 941.074 - - 3.896.816
pierderea neacoperita
Rezulatui exercitiului | Sold C - - - -
financiar Sold D 941.074 728213 041.074 | 941.074 728.213
35,444,396 114.908,750 941,074 (915,584) { 941074 | 151.268.731
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L1, Imobilizari necorporale

La 31 decembrie 2014, valoarea neta contabila a imobilizarilor necorporale este de 4,858 lei (2013: 3.841
lei}. Principalele imobilizari necorporale sunt reprezentate de marci, domenii si licente. Marcile si
domeniile achizitionate in anul 2014 se amoriizeaza in fimctie de durata lor de utilizare si anume: marcile
vor i amortizate pe o perioada de 10 ani, iar domentile vor §§ amortizate pe o perioada de 3 ani.

1.2. Imobilizari corperale

Imobilizarile corporale cuprind terenuri, constructii si instalatii tehnice.

La 31 decembrie 2014 Societatea detine un teren situat in comuna Tunari, jndetu] Iifov (aproximativ 29
mii mp} si cladirile aferente acestuia ca urmare a unei reorganizari de intreprinderi din amul 2008, fiind
dobandite odata cu infiintarea Societatii ca urmare a divizerii societatii Prodplast 5.A.

Conform politiciler contabile ale Societatii, terenul si constroctiile sunt prezentate ls valoarea lor justs la
31 decembrie 2014 si 31 decembrie 2013,

Terenuri

Valoarea terenurilor la 31 decembrie 2012 a fost de 19.454,563 lei, reprezentand valoarea determinata pe
baza protocolului de predare primire incheiat la data de 29 aupgust 2008 intre Prodplast 5.A. si Societate,
ca urmare & divizarii Prodplast S.A. Valoarea terenului ln data transferulul reprezinta costul terenului la
acea data. La data preluarii terenurilor, Societatea a preluat si rezervele din reevaluare aferente acestora in

valoare de 18.101.408 lei.

La 31 decembric 2013 Societatea detinea doua terenuti localizate in Bucuresti, Strada Ziduri Mosi
{aproximativ 45 mii mp) si in judetul Bfov, comuna Tunar (aproximativ 29 mdi mp). Terenurile au fost
dobandite ca urmare a unei reorganizari de intreprinderi in cursul snului 2008,

Peniru anul 2013 s-a stabilit de caire conducerea Societatit modificares politicii coniabile cu privire a
contabilizarea terenurilor si s-a decis a se opta pentru prezentares terenurilor la valoarea jnsta. Aceasta
modificare 2 politicii contabile a Societatii a fost luata la initiativa conducerii, ca urmare a continuarii
demersurilor de dezvoltare a proiectului imobiliar, Conducerea Societatii considera ca prezentares

prezentarea acestora 1a cosi,

terenurilor la valoarea justa ofera o informatie mai relevanta utilizatorilor situatiilor financiare decat

10
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La data de 31 decembrie 2013 a avut loc o reevaluare a terenurilor apartinand Societatii de catre expert
evaluator ing, Dumitraseu George, persoana fizica avtorizata, calificat de Ministerul Tnvatamantului si de
Ministerul Muncii si Protectiei Sociale, in profesia de evaluator imobiliar, membru titular al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania ca evaluator intreprinderi si evaluator imobiliar, membru al
Corpului Bxpertilor Tehnici din Romania, atestat de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului ca responsabil tehnic cu executia in  domenmiul constructiilor civile, indusiriale si
agrozootehnice, in conformitate cu OMF 3055/2009 cn modificarile ulterioare si standardele nationale de
evaluare emise de ANEVAR.

Metoda de evaluare aleasa a fost comparatia dirceta. Aceasta abordare este utila in evaluarea terenurilor
libere sau care sunt considerate a fi libere in scopul evaluarii. Valoarea de plata a terenvrilor s-a obtinut in
urma analizei preturilor de piate ale unor terenur comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost
franzactionate la o data apropiata. Infrucat nu au existat tranzactii similare, s-au folosit ca si comparabile
preturile cerute prin ofertele de vanzere ale unor terenuti similare, ajustate in functie de caracteristicile
proprietatii evaluate.

Ca urmare a reevaluarii Ia data de 31 decembrie 2013 a fost inregistrata o crestere & valorii terenurilor cu
suma de 116.469.305 lei.

Detalii terenuri Valoare contabila 1a Valowre reevaluata Piferente din
31.12.2012 31.12.2013 reevaluare
TEREN ZIDURI MOS{ 16.971.705 133138345 116.166.840
TEREN TUNARI 2.482.858 2.785.523 302.665
Total 19.454.563 135.924.068 116.469.505

In cursul anului 2014 terenul si constructiile detinute de Societate Ia 31 decembrie 2013, din str. Zidurd
Maosi nr.23, sector 2, Bucuresti, au fost aduse ca aport la capitalul societatii Veranda Obor S.R.L., unde
Societatea este asociat unic (pentru mai multe detalii a se vedea Nota 1.3 Imobilizari financiare).

Veloarea terenului la 31 decembrie 2014 este de 2,785,523 lei (2013:135.924.068 lei).
La data de 31 decembrie 2014 conducerea Societatii considera ca valoarea mijloacelor fixe de natura
terenurilor aflate in sold (si anurpe terenul de aproximativ 29 mii mp situat in judetul Iifov, comuna

Tunari) determinata pe baza raportuiui de reevaluare la sfarsitul amolni 2013 aproximeaza valoarea lor
justa la 31 decembrie 2014, neexistand diferente de valoare notabile.

Il
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Constructii

La data de 31 decembrie 2012 a avut loc o reevaluare a cladirilor apartinand Societatii de catre un expert
eveluator ing. Dumitrascn George, persoana fizica suforizata, calificat de Ministerul Invatamantuluoi si de
Ministernl Muncii si Protectiel Socidle, in profesia de evaluator imobiliar, mmembru titalar &1 Asoccistiei
Nationale a Bvalvatorilor din Romania c¢a evaluator intreprinderi si evaluator imobiliar, membru al
Corpului Expertilor Tehnici din Romania, atestat de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajadi
Teritoriului ca responssbil tehnic cu exccutia in  domeninl constructiilor civile, industriale si
agrozootehnice, in conformitate cu OMF 3055/2009 cu modificarile ulterioare si standardele nationale de
evaluare emise de ANEVAR. Metoda de evaluare aleasa a fost abordates prin cost,

Valoarea constructiflor 1z 31 decembrie 2014 este de 1.416 lei (2013: 24.343 lei). Fata de amal 2013
valoares acestorz a scazut decarece terenul si constructiile aferente detinute de societate 1a 31 decembrie
2013, din str. Ziduri Mosi nr.23, sector 2, Bucuresti, # fost adus ca aport la capitalul socictatit Veranda
Obor S.BL., unde Societatea este asociat unic.

La data de 31 decembrie 2014 conducerea Scocietatii considers ca valoarca mijloacelor fixe de natura
constructiilor aflate in sold (si anume cele situate in judetn! Ilfov, comuna Tunari) determinata pe baza
raportului de reevalvare la sfarsitul anulwi 2012 aproximeaza valoarea lor justa la 31 decembrie 2014,
neexistand diferenie de veloare notabile.

Rezerve din reevaluare

Rezervele din reevaluare in sold la 31 decembrie 2013 in suma de 134.571.531 l=i, cuprind recvaluarea
terenurilor contabilizate la valoarea justa incepand cu exercitiul financiar incheiat 1a 31 decembrnie 2013,
in suma de 116.469.505 lei, rezervele de evaluare preluate in anul 2008 aferente terenurilor in suma de
18.101.408 lei si rezervele de evaluare aferente constructiilor din anul 2012 in suma de 618 Jei.

Rezervele din reevaluare in sold 1a 31 decembrie 2014 in suma de 139.528.469 Iei au crescut fate de anul
2013 cu suma de 4.957.167 lei datorita reevaluarii constractiilor ¢i terenului sitiate it str. Ziduri Mosi
nr.23, sector 2, Bucuresti. Aceasta reevaluare s-a realizat in vederea aportarii proprietatii imobiliare la
capitalul social al societatii Verands Obor 8.R.L (pentri mai rulte detalii a se vedea Nota 1.3 Imobilizari
financiare).

Conform regulilor fiscale, tezervele din reevaluare devin taxabile la momentul vanzani
terenuluifinvestitiei.
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Instalatii tehnice si masini, alte instalatii, utilaje si mobilier

La 31 decembrie 2014 valoarea neta contabila a instalatiilor tehnice si a masinilor este de 30.196 lei
(2013: }.463 lei), alte utilaje si mobiliere 1.517 lei (2013: 1.904 lei). Acestea reprezinta calculatoare,
imprimante, mobilier de birou. In anul 2014 au fost achitionate o platforma server si o sursa
neintreruptibila de putere. Acestea se amortizeaza in functic de durata lor de utilizare (3 ani).

Imobilizari corporale in curs de executie

In cursul exercitivlui financiar incheiat la 31 decembrie 2014, Societaiea a continuat demersurile pentru
dezvoltarea proiectului imobiliar cu profil comercial pe amplasamentul detinut Ia 31 decembrie 2013 de
Societate pe strada Ziduri Mosi, Rucuresti.

Fata de anul 2013 imobilizarile corporale in curs au avut o crestere in suma de 2.440.366 lei reprezentand
costuri efectuate de Societate pentru dezvoltarea profectului imobiliar si o scadere in suma de 5.041.806
lei datorata de transferul dreptului de proprietate asupra proprietatit imobiliare si odata cu proprietatea
imobiliara, a tuturor avizelor, studiilor si autorizatiilor obtinute in legatura cu acesta si, print cesiune, a
tuturor contractelor incheiate de Societate in legatura cu dezvoltarea projectului imobikiar pe
amplasamentut proprietatii imobiliare din strads Ziduri Mosi, Bucuresti.

Valoares imobilizarlor in curs si a avansurilor pentrit imobilizar 31 decsmbrie 2014 este in suma de
28.444 1ei si reprezinta costuri efectuste in special de Societate in legatura cu amplasamentul din comuna
Tunari, jud.Hfov.
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Infiintare Verenda Qbor SR1,

In cursul anului 2014 Consiliul de Administretic a hotarat infiintarea unei societati de proiect (Veranda
Obor SRL) sub forma juridica de societate cu raspundere limitata avand ca unic asociat Societatea, in
conformitate cu Hotararea Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor Prodplast Imobiliare S.A. nr. 5
din data de 13.08.2014. In cadrul Hotararii Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor nr. 5 din data de
13.08.2014 actionarii Societatii au aprobat participarea Societatii, prin aportarea imobiluini din Str. Ziduri
Mosi or, 23, sector 2, Mun, Bucuresti, la valoarea stabilita potrivit Legii privind societatile nr. 31/1990, la
constituirea unei societati cu raspundere limitata san pe actiuni, incorporata in Romania sau in strainatate,
avand ca scop dezvoltarea si promovarea projectului imobiliar initiat de Societate pe respectivul
amplasament, impreuna cu alte persoane fizice sifsan juridice care vor fi selectate si cooptate de catre
Consilinl de Administratie al Societatii,

Astfel, Societatea s procedat la incorporarea societstii cu raspundere limitata Veranda Obor S.R.L.,
inregistrata in Registrul Comertulni sub nr. J40/10838/2014, avand cod unic de inregistrare 33599063, cu
sediul social situat in Str. Ziduri Mosi nr. 23, Pavilion Administrativ, Parter, sector 2, Romania (“Veranda”).

Majorarea capitalului social al Veranda cu o valoare totala de 145.298.000 lei, de Ia 2.000 lei 1a 145.300.000
Iei, a fost realizata prin aport in numerar in valoare totala de 2.153.000 lei si aport in natura, constand in
proprietatea imobiliara, in valoare de 143.145.000 lei.

In vederea transferului proprietatii imobiliare, in data de 09.10.2014 Consiliul de Administratie 2 aprobat
raportul de evaluare nr. 7772/08.10.2014 pregatit de Darian DRS S.A. Cluj Napoca si reznitatele evaluarii
proprietatii imobiliare, astfel cum au fost prezentate in raport, dupa cum urmeaza:

Valoarea justa a proprietatii imobiliare = 32.448.889 euro, echivalent a 143.145.000 lei

Din care:
{i) Investitii in curs = 1.142.904 euro, echivalent a 5.041.806 lei (reprezentand cheltuieli efectuate

de catre Societate in vederea dezvoliarii proiectului imobitiar pana la data transferului, si anume
avize, studii, taxe)

(i) Cladiri si constructii speciale = 1.696 euro, echivalent a 7.482 lei

(iiij)  Teren=31.304.289 euro echivalent a 138.095.712. lei

Valoare contabila ia 31
Deseriere " Valoare recvaluata Diferente din
decembrie 2013 reevalugre
(TCREN IMOBIL ZIDURI MOSI NR.23,
CTOR 2, BUCURESTI j—g 133,138.545 138.095.712 4.957.167

3 Y
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In cursul anulni 2013, in urma analizei riscului de a pastra actiunile tranzactionate de Societate in portofoliul
brokerilor, ca wrmare a unor incidente create de diversi brokeri, aceste tifluri au fost tramsferate la
Depozitaral Central pentrd a fi pastrate in conditii de siguranta. La 31 decembrie 2014 titlurile sunt in
continnare pastrate la Depozitarul Central in afara celor care se vor tranzactions in viitorul apropiat si care
se afla in portofoliul brokerilor.

Totodata, in conformitate cu Hotérdrea Adunirii Generale FExtraordinare & Actionarilor Prodplast Imobiliare
S.A. nr. 4 din data de 01.04.2010 cu privire la efectuarea de plasamente pe piata de capital, au fost vandute
actiuni emise de societiile C.N.T.E.E. Transelecirica S.A. in valoare de 2.777.000 lei st actiuni emise de
Fondul Proprietatea S.A. in valoare de 51.156 lei {pentru mai multe detalii a se vedes Nota 10.8 Rezultatul
financiar).

1.4. Deprecierea activelor imobilizate

Societatea a analizat valoarea contabila neta inregistrata la data bilantului pentru imobilizarile financiare,
pentru a evalua posibilitatea existentel unei deprecicri a acestora, ce ar putea atrage inregistrarea unei
ajustari pentru depreciere. Pe baza acestei evaluari Societatea a decis ca nu este cazul inregistrarii Ia data
bilantului a unei ajustari suplimentare pentru deprecicrea imobilizarilor financtare.

La 31 decembrie 20173 ajustarile pentru deprecierea imobilizarilor financiare suni in suma de 3.797.202 lei.
Ca urmare a vanzarii de actiuni in cursul anulei 2014, Societatea a inregistrat ajustari reluate la venituri in
suma de 408.974 lei. Astfel, 1a 31 decembrie 2014 ajustarile pentru deprecierea imobilizarilor financiare
sunt in swna de 3.388.228 lei.

Nota 2: Provizioane

Societatea nu a inregistrat provizioane la 31 decembrie 2014 si 31 decembrie 2013.

Nota 3: Repartizarea profitului

Societatea a inregistrat pierdere 1a 31 decembrie 2013. La 31 decembsie 2014 Societatea a inregistrat profit
brut in suma de 1.556.420 lei. A fost constituita rezerva legala in limita de 5% aplicata profitului brut in
suma de 77.821 lei. Repartizarea profifului net nerepartizet in suma de 1.478.599 lei aferent anuiui 2014 se

el Ailirsn. Actionarilor care va avea loc la data de 28/29 aprilie 2015.
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Nota 4: Analiza rezultatului din exploatare

] Exercitiv financiar
Denumires indicaterulul Procedent Curent
0 . 1 2
1. Cifra de afaceri neta 3.614 410.455
2. Alte venituri din exploatare 403.991 1.426.653
3.Total venituri din exploatare (1+2) 407.607 1.837.108
4_ Cheltuielile activitatii de baza 1.983.713 1.801.422
5. Rezultatul din exploatare (3-4) {1.576.106) 35.686

In cursal exercitivlui financiar incheiat 12 31 decembrie 2014, Societatea a inregistrat venituri din activitaiea
de bazi in suma de 410.391 lei reprezentand refacturare costuri chiriasi catre Veranda Obor SRL, venituri
din expropriere in suma de 1.426.653 lei si venituri din inchiriere constructii si terenuri in suma de 64 lei,

Societatea a avut pe 1ol dosarul nr.23039/3/2008 cu privire la valoarea terenului expropiat de 3.048 mp din
comuna Tunari jud. Iifov. Acesta s-a incheiat prin Decizia civili nr. 653/26.02.2014 promuntati de Inalta
Curte de Casatie i Justifie, Sectia 1 Civili. Potrivit acestei decizii, Statul Roman prin CN.A.D.N.R. este
obligat ]a plata unor despagubiri pentru terenul expropriat in cuantum de aproximativ 1,8 milicane lei
(411.480 Euro) si respectiv 57.134 lei despagubiri penira constructiile aflate pe terenul expropriat.

In cursul snului 2014 Societatea a incasat o parfe din contravloarea acestei exproprieri si anume suma de
1.426.653 lei iar in 2015 diferenta in suma de 442.923 lei..
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Nota 5: Situatia creantelor si datoriilor

5.1, Creante

La 31 decembrie 2014 creantele Societatii sunt dupa cum urmeaza:

Termen de lichiditate

1ianuarie | 31 decembrie pentru soldul de Ia

Creante 2014 2014 31 decembrie 2014
Sab I an Peste 1 an
1 Creante comerciale —terti 5.578 508,884 508.884 -
2 Sumpe de incasat de Ia entitatile afiliate -

- 1.500.000 1.500.000
3 Total creante comerciale 5578 2.608.884 2.008.884 -
4 Ajustari de depreciers pentra creante - - - -
comerciale

5=3-4 | Creante comerciale, net 5.578 2.008.8584 2.608.884 -
6 Alte creante si debite 791,790 34.423.032 | 34.423.032 -
i Total alte creante 791,790 34.423.032 | 34.423.032 -
8 Ajustari de valoare pentrn alie creante - - - -
9=7-8 | Alte creante, net 791,790 34.423.032 | 34.423.032 -
10 Total ereante comerciale si alte creante 797.368 36.431.916 | 36.431.916 -

Sumele de incasat de la entitatile afiliste in valoare de 1.500.000 lei la 31 decembrie 2014 reprezintz un
imprumut acordat societatii Veranda Obor SKIL, detinuta integral de catre Societate la 31 decembrie 2014,
Conform contractului de imprumut incheiat la data de 9 octombrie 2014, imprunmutul are o valoare mexima
de 12 milioane lei si nu este purtator de dobanda. Rambursarea sumei creditate se va face in nna sau mai
multe transe fara a depasi un termen de 12 luni de la data semmnarii.

Iinia de alte creante net este detaliata in tabelul urmator:

31 decembrie Termen de lichiditate
Creante 1 ispuarie 2014 2014 Sub1an Peste 1 an
Alte creante cu bupetul statului 530.828 55.789 50,789 -
Alte creante 260.962 4,443 4,443 -
TVA de incasat {*} - 34,358.800 34.358.800 -
Total glfe ereante 791,750 34.423.632 34.423.032 -
Ajustari de valoare pentr alte creante - - - -
Alte creante, net 791,790 34.423.0632 34.423.032 -

{*) Aportul la capitalu] social al Veranda Obor SR.L. efectuat de citre Podplast Imobiliare S.A. s-a
calificat drept o livrare de bunuri efectusti cu plati, pentru care Prodplast Imobiliare S.A. a avut obligatia s&
emitd facturi citre Veranda Obor S.R.L,. 915 }f.cteze 24% TVA pentru valoarea bunvrilor aduse ca aport
la capitalul social (vezi Nota 5.2.). Q0
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5.2.Datorit

La 31 Decembrie 2014 datoriile Societatii sunt dupa cum urmeaza:

Termen de exigibilitate
Soldla Seold la peniru soldul de la
Datorii 1ianuarie |31 decembrie 31 decembrie 2014
2014 2014 Peste
Sublsn {1-5ani| Sani
1 |Datorii comergiale - terti 5.119 841 B41 - -
Total datoril comereinle 5.119 841 841 -
3 | Alie datorit inclusiv datorii fiscale si 50,875 33.411.536{ 33.411.536 -
datorii privind asipurari sociale
4 |Total 55904 334123771 33412377 - -
.inia de alte daforii este detaliata in tabelul wrmator:
Sold Ia Soldla Termen de exigibilitaie
1 irnaarie 31 decembrie
Datorit 2014 2014 Sobian | 1-Sgni | Peste S ani
Salarii si datorii asimilate 50.335 64.27% 64,279
Datorii catre actionari - - - - -
TVA de plata {*) 33.347.257| 33.347.257
Alte datorii 536 - - - -
Alte datorii 50.875 33.411.536| 33.411.536 - -

(*) Pentrut a diminua impactul pe care transferu! bunurilor aduse ¢a aport Ia capitalul social al Veranda Obor
S.R.L. il are din punct de vedere al lichiditatii la nivelul celor doui entititi, s-a implementat grupul fiscal
unic din punct de vedere al TVA . in acest sens, la data de 10.10.2014 a fost aprobati cererea de Inregistrare
fiscald cu nr. 440201/03.10.2014 prin care Prodplast Imobiliare S.A. a fost desemnata reprezentant al
grupului fiscal unic in scopul Indeplinirii drepturilor §i obligatiilor legale de TVA pentru Societate §i
Veranda Obor SR.L., cu valabilitate de 2 ani.

Avand in vedere Decizia de aprobare ca reprezentant al grapului fiscal unic nr. 440201/10.10.2014, soldul
TVA de rambursat inregistrat in decontul de TVA al Veranda Obor S.R.L. a fost preluat fn decontul lunii
noiembrie al Societafii inregistrat sub nr. 62004886/02.12.2014, rezuitind TV A de rambursat céitre Societate
{reprezentanta a grupului fiscal) in suma de 1.404.614 lei. In hama decembrie Societatea a raportat Infr-un
decont consolidat rezultatele din decontul de TVA al Veranda Obor S.R.L., membru al gmpului fiscal,
precum §i rezultatele din propriul decont de taxh rezultind TVA de rambursat citre Societate de 237.257

led, o
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La data intocmirii situatiiler financiare Societatea se afla in inspectie partiala pentru rambursarea TVA. de
caire Administratia Sector 2 a Finantelor Publice, Serviciul Inspectie fiscala persoane juridice, ca urmare a
cererii de rambursare TVA depusa de Societate ca reprezentant al grupului fiscal unic.

Ca utmare a crearii grupului fiscal, TVA-ul de plata in valoare de 33.347.257 lei a fost compensat cu TVA-
ul de rambursat inregistrat de Veranda Obor SRL cu aceeasi valoare.

In data de 26 noiembrie 2014 Societalea a primit de la Administratia Sector 2 a Finantelor Publice Titlul
Executoriu ar. 467421 si Somatia de plata nr. 467422 pentru suma de de 33.252.824 lei, reprezentand
obligatii de platd a diferite contributii §i impozite in valoare totald de 22.579 lei gi TVA in sumi de
33.230.245 lei aferentdi lunii octombrie 2014.

Ca urmare a crearii grupului fiscal unic si a deciziei de aprobare a calitatii de reprezentant al grapului fiscal
unic din data de 10 octombrie 2014, in data de 2 decembrie 2014 Prodplast Imobiliare S.A. in calitate de
reprezentant al grupului fiscal unic a depus electronic decontul consolidat de taxa pe valoarea adaugata
aferent lunii noiembrie 2014, In unma depunerii decontului consolidat de taxa pe valoarea adaugata, TVA-ul
de plata in suma de 33.230.245 Iei solicitat a fi platit de catre autoritatile fiscale, a fost compensat cu TVA-
ul de primit inregistrat de Veranda Obor SR, rezultand o pozitie neta de TVA de rambursat la data de 31
decembrie 2014.

In data de 5 decembrie 2014 Societatea & primit de Ia Administratia Sector 2 a Finantelor Publice Adresa
prin carc s¢ suspenda executarea silita. Cu toate acestea, pentru a s¢ asigura ca nu exista nici un risc,
Socictatea a contestat in Instanta Titlul Executoriu si Somatia primite de Ia Administratia Sector 2 a
Finantelor Publice. In ceea ce priveste contestatia, conducerea Societiitii, pe baza opiniei avocatilor sii,
considerd ci aceasta nu are un impact semnificativ asupra activitatii Societatii si nici asupra situatiilor
financiare la 31 decembrie 2014.

Nota 6: Principii, politici si metode contabile

6.1. Principii contabile semnificative

Situatiile financiare pentru exercitiul financiar inchejat lz 31 decembrie 2014 au fost intocmite in
conformitate cu urmatoarele principii contabile:

Principinl contingitatii activitatii

Societatea isi va continua in mod normal functionarea intr-un viitor previzibil fara a intra in imposibilitatea
continuarii activitatii sau fara reducerea semnificativa a acesteia.

Principi ntei metodelor

Societatea aplica aceleasi reguli, metode, norme privind evaluarea, inregistrarea si prezentarea in
contabilitate a elementelor patnmomale, asigurand comparabilitatea in timp a informatiilor contabile.

21



PRODPLAST
NS TR SA

Stv, Zidurt Mgl e, 23, Pavilon Adeylnistrally, Etal 3, Cod poglel 223203, Busursgt], Regietral Comedului © J40/17506/2008,
Cod Unic de inmagistrare ; 24599480, Capital socia! zubserls §i virsst § 20.855.547 Jel, Tel ; +4021.252.10.77

Principiul prudentei
La intocmirea situatiilor financiare s-a tinut seama de:
+ toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor in valorizarea activelor;
s ioate obligatiile previzibiie si pierderiic potentiale care au luat nastere in cursul exercitiului
financiar incheiat.
Principinl i dentei exercitiulni
Au fost luate in considerare toate veniturile si chelinielile exencitiului, fara a se tine seama de data incasarii
sau efectuarii platii,

Principiul intangibilitatii exercitiufui
Bilantul de deschidere al exercitiuini corespuude cu bilantul de inchidere al exercitinlui precedent.
incipinl evaluarii te a elementelor de activ si pasiv

In vederea stabilirii valorii totale corespunzatoare umei pozitii din bilant s-a determinat separat valoarea
fiecarui element individual de activ gau de datorie/capitaluri proprii.

Principiul necompensarii

Valorile elementelor ce reprezinta active nu au fost compensate cu valorile clementelor ce reprezinta
datorii/capitaturi propril, respectiv veniturile cu cheltuielile.

iniul pra i ificatie

Elementele care au o valoare semnificativa sunt prezentate distinct in cadrul situatiilor financiare.

Valoarea elementelor de bilant si de cont de profit si pierdere care suat precedate de cifre arabe poate fi
combinata daca:

{a) acestea reprezinta o suma nesemnificativa

{b) o astfel de combinare ofera un nivel mai mare de claritate, cu conditia ca elementele astfiel combinate sa

fie prezentate separat in notele explicative.

Principiul prevalentei economicului asupra juridicului

Informatiile prezentate in situatiile financiare reflecta realitatea economica a evenimentelor si franzactiilor,
mu nuead forma lor juridica.

Principiul intangibilithtii

Bilanful de deschidere pentru fiecare cxercmu f' inanciar trebuie sa corespunda cu bilantu! de inchidere al
exercitinlui financiar precedent. .

22




===
PRODPLAST
IMOBILIARL S8.A.

Str. Zigart #esl nt, 23, Favition Administrativ, £ta) 3, Cod pogial 021203, Bucuregt, Registrut Comertuiul : Ja0/17508/2008,

Cod Unlc e nragistrave 1 24595480, Capital social subiscris gt viirsat | 20.863.547 lel, Tel : +4021.252.10.77

6.2. Moneda de raportare

Contabilitates se fine in limba romana si in moneda nationala (,RON” sau ,,LEI”). Elementele incluse in
aceste situatii sunt prezentate in lei romanesti.

6.3. Bazele intocmirii situatiilor financiare

Acestea sunt situatiile financiare prescurtate ale Societatii Prodplast Imobiliare S.A. intocmite in
conformitate cu:

» Legea contabilitatii 82/1991 (republicata 2008), cu modificarile nitericare
» Prevederile Ordinuhii  Ministrolui  Finantelor Publice nr.  3055/2009 cu  modificarile
ulterioare(,, OMF 3035/2069™)

Situatiile financiare prescuriate de la pagina 3 la pagina 46 au fost autorizate de Consilinl de Administratie
pentru aprobarea AGA la data de 28/29 Aprilie, 2015.

Conform criteriilor de marime precizate in OMF 3055/2009, Societatea a intocmit situatii financiare
prescurtate,

Aceste situatii financiare cuprind:

Bilant;

Cont de profit si pierdere;

Situatia modificarii capitalurilor proprii;
Note explicative la situatiile financiare,

Situatiile financiare se refera doar la Prodplast ITmobiliare S.A.

In conformitate cu prevederile Ordinul Ministralui Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile
ulterioare, Societatea nu are obligatia legala sa infocmeasca si sa supuna auditulni financiar sitnatiile
financiare consolidate pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2014 intrucat nu sunt
indeplinite cel putin 2 criterii.

Inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare suat efectuate in lai
{“RON™) la cost istoric, cu exceptia situetiilor in care a fost utilizata valoarea justa, conform politicilor
contabile ale Societatii si conform OMF 3055/2009, cu modificarile nlterioare,

Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara in conformitate cu reglementari si
principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De asemenea, situatiile financiare nu
sunt menite sa prezinte rezultatul operatiunilor si un set complet de note la situatiile financtare in
conformitate cu reglementari si principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De
aceea, situatiile financiare anexate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile
contabile si legale din Romania inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 3055/2009 ¢u
modificarile ulterioare.
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6.4. Situatii comparative

Situatifle financiare intocmite la 31 decembrie 2014 prezinta comparabilitate cu situatiile financiare
intocmite Ia 31 decembrie 2013. In caznl in care valorile aferente pericadei precedente nu sunt comparabile
cu cele aferente perioadei curente, acest aspect este prezentat si argumentat in notele explicative, fara a
modifica cifrele comparative aferente anului precedent.

8.5, Utilizarea estimarilor contabile

Intocmirea situatiflor financiere in conformitate cu OMF 3055/2009, cu modificarile niterioare, presupune
efectuarea de catre conducere a unor estimar si supozitii care influentesaza valorile raportate ale activelor si
datoriilor si prezentarea activelor si datoriilor contingente la data situatiilor financiare, precum si valorile
veniturilor si cheltuielilor din perivada de raportare. Rezultatele reale pot fi diferite de cele estimate. Aceste
estimari sunt revizuite periodic si, daca sunt necesare ajustari, acestea sunt inregistrate in contul de profit si
pierdere in perioada cand acestea devin cunoscute.

6.6. Continuitatea activitaii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principilui continuitatii activitatii, care presupune ca
Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Penfru a evalua aplicabilitatea acestei
prezumtii, conducerea analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoare de numerar. Pe baza acestor
analize, conducerea considera ca Socictatea va putea sa isi continue activitatea in viitorul previzibil i prin
urmare aplicarea principinlui continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor financiare este justificata.

6.7. Conversii valutare

Tranzactiile realizate in valuta sunt transformate in LEI la rata de schimb valabila la dota tranzactiei,
Tranzactiile in valuta se exprima in LEI prin aplicarea cursului de schimb comunicat de BNR si
valabil la data tranzactiei. Activele si pasivele exprimate in valuta la sfarsit de an sunt exprimate in
LEI 1a cursul de schimb la data sitvatiilor financiare.

Castigurile si pierderile din diferentele de curs valutar, realizate si nerealizate, sunt inregistrate in contul de
profit si pierdere al anului respectiv, Ratele de schimb LEU/USD si LEU/EUR la 31 decembrie 2013 si 31
decembrie 2012, au fost dupa cum urmeaza:

Moneda 31 decembrie 2014 31 decembrie 2013
LEU/USD 3,6868 3,2551
LEU/EUR 4,4821 4,4847

6.8. Fmobilizari necorporale

Programe informatice

Costurile aferente achizitionarii de programe informaﬁceua;i}%g?i:ralizate si amortizate pe baza metodei
liniare pe durata celor 3 ani de durata utila de viata, —
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Concesiuni, brevete, li mparci comerciale turi si active similare

Concesiunile, brevetele, licentele, marcile comerciale, drepturile si activele similare se inregistreaza in
conturile de imobilizari necorporale 1a valoarea de aport sau costul de achizitie, dupa caz. In aceasta situatic
valoarea de aport se asimileaza valorii juste.

Brevetele, licentele si alte imobilizari necorporale sunt amortizate folosind metoda de amortizare liniara pe
perioada contractului sau pe durata de utilizare, dupa caz.

6.9, Imobilizari eorporale

Costul / Evaluarea

Costul initial al imobilizarilor corporale consta in pretul de achizitie, incluzand taxele de achizitie
nerecuperabile,cheltuielile de transport, manipulare, comisioanele, taxele notariale, cheltuielile cu obtinerea
de autorizatii si alte cheltuieli nerecuperabile atribuibile direct imobilizarii corporale si orice costuri directe
atribuibile aduceri: activalui la locul si in conditiile de fonctionare.

Cheltuielile ulterioare aferente nei imobilizari corporale se recunose, de regula, drept cheltuieli in perioada
in care an fost efectuate. Sunt recunoscute ca 0 componenta a activalui, sub forma cheltuielilor ulterioare,
investitiile efectuate la imobilizarile corporale care au ca efect imbunatatirea parametrilor tehnici initiali ai
acestora si care conduc la obtinerea de beneficii economice viitoare, suplimentare fata de cele estimate
initial. Obtinerea de beneficii se poate realiza fie direct prin cresterea veniturilor, fie indirect prin reducerea
cheltuielilor de intretinere si functionare.

Imobilizarile corporale in curs de execatie reprezinta investitiile neterminate efectuate in regie proprie sau
in antrepriza. Acestea se evalueaza fa costul de productie sau costul de achizitie, dupa caz .

Imobilizarile corporale in curs de executie se tree in categoria imobilizarilor finalizate dupa receptia, darea
in folosinta sau punerea in functiune a acestora, dupa caz.

Imobilizarile corporale de natura mobilierului sunt evidentiate la cost, mai putin amortizarea cumulata si
pierderile din depreciere.

Imobilizarile cotporale de natura constructiilor sunt prezentate la valoarea justa. La 31 decembrie 2012 in
baza OMF 3055/2009 si a deciziei conducerti, s-a procedat la reevaluarea cladirilor aflate in proprietatea
Societatii. Scopul evaluarii a fost aducerea valorilor de inventar existente in evidentele contabile la valoarea
justa a acestora, care, conform OMF 3055/2009, se determina pe baza unor evaluari efectuate, de regula, de
profesionisti calificati. Diferenta de reevaluare este reflectata in rezerva de reevaluare sau in contul de profit
si pierdere, dupa caz.

Imobilizarile corporale de natura terenurilor au fost evidentiate la cost pana la sfarsitul exercitiutui financiar
incheiat la 31 decembrie 2012 si la valoarea justa incepand cu exercitiul financiar incheiat 1a 31 decembrie
2013 (vezinota 1).
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protocolului de predare primire incheiat la data de 29 august 2008 infre Prodplast S.A si Societate. La
preluarea activelor si pasivelor ca urmare a procesului de divizare, Societatea a prelusat terenurile Iz valoarea
lor justa, calculata in scopul stabilirii raportului de schimb, preluand si rezervele din reevaluare aferente.

Valoarea justa Ja data aportului a fost substituita costolui de achizitie si incepand cu anul 2008 si pana la
sfarsitul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2012,

In anul 2013 s-a stabilit de catre conducerea Societatii modificarea politici contabile a Societatii cu privire
la evidentierea terenurilor si s decis 2 se opta pentru prezentarea terenurilor la valoarea justa. Aceasta
modificare a politicii coniabile a Societatii a fost luala la initiativa conducerii, ca urmare a contipuarii
demersurilor de dezvoltare a proiectulyi imobiliar. Conducerea Societatii considera ca prezentarea
terenurilor la valoarea justa ofera o informatie mai relevanta utilizatorilor situatiilor Smanciare decat
prezentarea acestora la cost.

Imobilizarile corporale de natura constructiilor si terenurilor (si anume terenul si constructiile situate in
Ziduri Mosi nr.23, sector 2, Bucuresti)) care au fost aduse ca aport in natura la societatea Veranda Obor
S.R.L. au fost evaluate pe baza unei expertize de specialitate (art. 13, alin. (3), 5i art. 16, alin. (2) din Legea
31/1990 a societiitilor comerciale) in scopul transferutui,

Reevaluarea terenurilor si constructitlor se face la sfarsitul exercitiului financiar pentru aducerea acestora la
veloarea justa. Valorile constructiilor astfel determinate sunt amortizate incepand din 1 janwarie al annhi
urmator anului in care a avut loc reevaluarea,

Daca un element de imobilizare corporala este recvaluat, toate celelalte active din grupa din care face parte
trebuie reevaluate, cu exceptia situatiel cand nu exista nicio piata active pentr acel activ. O gropa de
imobilizari corporale cuprinde active de aceeast natura si utilizari similare, aflate in exploatarea unei
entitati. Daca valoarea justa a unei imebilizari corporale nu mai poate fi determinata prin referinta la o piata
activa, valoarea activului prezentata in bilant trebuie sa fie valoarea sa reevaluata la data ultimei reevalyari,
din care se scad ajustarile cumulate de valoare.

Reevaluarile de imobilizari corporale sunt facste cu suficienta regularitate, astfel incat valoarea contabila ga
nu difere substantial de cea care ar fi determinata folosind valoarea justa de la data bilantului.

Conform legislatiei fiscale din Romania, utilizarea rezervei din reevaluare se impoziteaza cu rata de impozit
pe profit aplicabila la data wtilizarii acesteia.

Amortizarea

Amortizarea valorii activelor imobilizate cu durate limitate de utilizare economica reprezinta alocarea
sistematica a valorii amortizabile a uaui activ pe intreaga durata de utilizare economica. Valoarea
amoriizabila este reprezentata de cost sau alta valoare care substituie costul (de exemplu, valosrea
reevaluata).

Amoriizarea imobilizarilor corporale se calculeaza incepand cu luna urmatoare purerii in functiune si pana
la recuperarea integrala a valorii lor de intrare. La stabilirea amortizarii imobilizarilor corporale sunt avute
in vedere duratele de utilizare econo i?\%}sl??gng_jziﬂe de utilizare a acestora.
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Amortizarea este calculata folosind metoda amortizarii liniare pe infreaga durata de viata a activelor.
Terenurile nu se amortizeaza,

Duratele de viata pentru principalele categorii de imobilizari corporale sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Tip Ani
Cladir - constructii 0-40
Instalatii tehnice, echipamente 2-16
Mobilier 9

Durata de viata si metoda de amortizare sunt revizuite periodic.

Cedarea si casarea

O imobilizare corporala este scoasa din cvidenta la cedare sau casare, atmei cand nici un beneficiu
ecopomic viitor ou mai este asteptat din utilizarea sa ulterioara.

Tn cazul scoaterii din evidenta a unei imobilizari corporale, sunt evidentiate distinct veniturile din vanzare,
cheltuielile reprezentand valoarea neamortizata a imobilizarii si alte cheltuieli legate de cedarea acesteia,

In scopul prezentarii in contul de profit si pierdere, castigurile sau pierderile obtinute in urma casarii sau
cedarii unei imobilizari corporale irebuie determinate ca diferenta intre veniturile generate de scoaterea din
evidenta si valoarea sa neamortizata, inclusiv cheltuielile ocazionate de aceasta si trebuie prezentate ca
valoare neta, ca venituri sau cheltuieli, dupa caz, in contul de profit si pierdere, la elementul "Alte venituri
din exploatare", respectiv "Alte cheltuieli de exploatare”, dupa caz.

6.10.  Imobilizari financiare

Tmobilizarile financiare cuprind actiunile detinute la entitatile afiliate, precum si alte investitii detinute ca
imobilizar.

Imobilizarile detinuie pentru o pericada nedefinita, care pot fi vandute ca urmare a necesitatilor de
lichiditate, sunt clasificate ca active financiare disponibile pentru vanzare; aceste imobilizari sunt incluse in
active imobilizate, cu exceptia situatief in care conducerea are intentia de a le pastra pentru o perioada mai
mica de 12 luni de la data bilantului sau este necesar sa fie vandute pentru a obtine capital de exploatare,
situatii in care sunt incluse in active circulante.

Tmobilizarile financiare se inregistréaza initial la costul de achizitie sau valoarea determinata prin contractul
de dobandire a acesfora, Imobilizarile financiare se inregistreaza ulierior la valoarea de intrare mai putin
ajustarile cumulate pentrn pierdere de valoare.

6.11. Deprecierea activelor

Valoarea coniabila a activelor Societatii, altele decat stocurile este analizata la data fiecarui bilant pentru a
determina daca exista scaderi de valoare, Daca o asemenea scadere este probabila, este estimata valoarea
recuperabila a activului in cauza. .- fmjgru imobilizarilor necorporale si corporale si aducerea lor la
Cihdafaqinciinctis de tipul de depreciere existenta, fie prin inregistrarea

%
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unei amortizari suplimentare, in cazul in care se constata o depreciere ireversibila, fie prin constituirea sau
suplimentarea gjustarilor pentru depreciere, in cazul in care se constata o depreciere reversibila a acestora.
Imobilizarile necorporale trebuic sa faca obicctul ajustarilor de valoare, indiferent daca duratele lor de
utilizare economica sunt limitste sau nu, astfel incat acestea sa fie evaluate la cea mai mica valoare
atribuibila acestora la data bilantuhti, daca se estimeaza ca reducerea valorii acestora este permanenta,

C valorii recu ile

Evaluarea valorii recuperabile a creantelor se face la valoarea lor probabila de incasare san de plata.
Diferentele constatate in minus intre valoarea de inventar stabilita la inventariere si valoarea contabila a
creantelor se inregistreaza in contabilitate pe seama ajustarilor pentru deprecicres.

Valoarea recuperabila a altor active este considerata valoarea cea mai mare dintre valoarea justa minus
costutile de vanzare si valoarea de utilizare. Bstimarea valorii de utilizare a vmui activ implica actualizarea
fluxurilor de trezorerie viitoare estimate utilizand o rata de actualizare inainte de impozitare care reflecta
evaluarile curente de piata cu privire la valoarea in timp a baniler si riscurile specifice activalui. Tn cazul
unui activ care nu genereaza independent fluxuri de trezorerie semnificative, valoarea recuperabila este
determinata peniry unitatea generatoare de trezorerie careia activul i apartine.

Reluarea provizioanelor pentru depreciere

Pierderea din depreciere aferenta unei investitii facute de catre Societate in instrumente financiare sau unei
creante este reluata daca cresterea ulterioara a valorii recuperabile poate fi legata de un eveniment care a
avut Joc dupa ce pierderea din depreciere a fost recunoscuta.

In cazul altor active, un provizion pentru depreciere este reluat in cazul in care s-a produs o schimbare a
estimarilor utilizate pentru a determina valoarea recuperabila.

O ajustare pentru deprecicre poate fi reluat in masura in care valoarea contabila a activului nu depaseste
valoarea recuperabila, mai putin amertizarea, care ar fi fost determinata daca provizionul pentru depreciers
ot ar fi fost recunoscut,

In contextul economic actual afectat de criza financiara internationala Socictates a analizat sursele interne si
externe de informatii si 2 concluzionat ca exista indicii de depreciere a activelor. Prin urmare Societates a
decis estimarea valorii recuperabile & imohilizarilor corporale. Ca urmare a exercitiului efectuat a rezultat ca
nu este necesara inregistrarea unui provizion de depreciere a activelor.

6.12. Creante comerciale
Creantele comerciale sunt recunoscute si inregistrate la suma initiala a facturilor wminus sjustarile pentra
depreciere pentru sumele necolectabile, Ajustarile pentru depreciere sunt constituite cand existe dovezi

conform carora Societatea nu va putea incasa creantele la scadenta initial agreata. Creantele neincasabile
suat inregistrate pe cheltuieli cand sunt identificate,
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6.13. Numerar si echivalenie numerar

Disponibilitatile banesti sunt formate din numerar, conturi la banci, depozite bancare pe termen scurt, fiind
inregistrate la cost.

Pentru situatia fluxului de numerar, numerarul si echivalentele acestuia cuprind numerar in casa, coaturi la
banci, avansuri de trezorerie.

6.14.  Datorii

Obligatiile comerciale sunt inregistrate la cost, care reprezinia valoarea obligatiei ce va fi platita in viitor
pentru bunurile si serviciile primite, indiferent daca au fost sau mu facturate catre Societate.

Pentru datoriile exprimate in lei, a caror decontare se face in functic de cursul unei valute, eventualele
diferente favorabile sau nefavorabile, care rezulta din evaluarea acestora se inregistreaza la venituri sau
chelfuieli financiare, dupa caz

6.15.  Capital social

Capitalul social compus din actiuni comune este inregistrat la valoarea stabilita pe baza actelor de
constituire si a documentelor justificative privind varsamintele de capital.

Actiunile proprii rascumparate, potrivit legii, sunt prezentate in bilant ca o corectie a capitalului propriu.
Castigurile sau pierderile legate de emiterea, rascumpararea, vanzarea, cedarea cu titlu gratuit sau annlarea
instrumentelor de. capitaluri proprii ale entitatii (actiuni) sunt recunoscute direct in capitalurile proprii in
liniile de ,,Castiguri / sau Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii”.

Socictatea recunoaste modificarile la capitalul social numai dupa aprobarea lor in Adunarea Generala a
Actionariior,

6.16. Rezerve legale

Se constituie in proportie de 5% din profitul brut de la sfarsitul anului pana cand rezervele legale totale
ajung la 20% din capitalul social varsat in conformitate cu prevederile legale.

6.17. Dividende

Dividendele sunt recunoscute ca datorie in pericada in care este aprobata repartizarea lor. Repartizarea
dividendelor se face ulterior aprobarii situatiilor financiare.

6.18.  Instrumente financiare

Instrumentele financiare folosite de Societate sunt formate in principal din numerar, depozite la termen,
creante si datorii. Instrumentele de acest tip sunt evaluate in conformitate cu politicile contabile specifice
prezentate in cadrul Notei 6 ,Principii, politici si metode contabile”.

In conformitate cu OMF 3055/2009, instrumentele financiare pot fi inregistrate la valoarea justa nimai in
situatiile financiare consolidate.
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6.19  Venituri

Venituri din redevente, chirii, dobanzi si dividende

Acestea se recunosc astfel:

a} dobanzile se recunosc periodic, in mod proportional, pe masura generarii venitului respectiv, pe baza
contabilitatii de angajamente;

b) redeventele si chiriile s¢ recunosc pe baza contabilitatii de angajamente, conform contractului;

¢) dividendele se recunose atunci cand este stabilit dreptul actionarului de & le incasa.

6.20.  Impozite si taxe

Secietatea inregistreaza impozit pe profit curent in conformitate cu legislatia romana in vigoare la data
siteatitlor financiare. Datoriile legate de impozite si taxe sunt inregistrate in perioada 1a care se refera.

6.21. Parti gfiliate si alte parti legate

In conformitate cu OMF 3055/2009, o entitate este afiliata unei societati daca se afla sub controlul acelei
societati,

Controlul exista afunci cand societatea - mama indeplineste unul din urmatoarele criterii:
&) detine majoritatea drepturilor de vot asupra unei societati;
b) este actionar sau asociat al unei societati iar majoritatea membrilor organelor de administratie, conducere
si de supraveghere ale societatil in cauza, care au indeplinit aceste functii in cursul exercitiului financiar, in
cursul exercitiutui financiar precedent si pana in momentul intoemirii situatiilor Snanciare anuale, au fost
mumiti doar ca rezultat al exercitarii drepturilor sale de vot;
¢) este actionar sau asociat al societatii si detine singura controlul asupra majoritatii drepturilor de vot ale
[actionarilor sau asociatilor], ca urmare & unui acord incheiat cu alti actionari san asociati:
d) este actionar sau asociat al unei societati si are dreptul de a exercita o influenta dominanta asupra acelei
societati, in temein! unui contract incheiat cu entitatea in cauza sau al unei clauze din actul constitutiv san
statut, daca leginlatia aplicabila societatii permite astfel de contracte sau clauze;
&) Societatea-mama detine puterea de & exercita sau exercita efectiv, o influenta dominanta sau control
asupra Societatii;
f) este actionar sau asociat al societatii si are dreptul de a numi sau revoca majoritates membrilor organelor
de administratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;
£) Societatea-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe o baza unificata de catre Societatea-mams.
O entitate este ,legata” de o aits entitate daca:
a) direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati;

+ confroleaza sau este controlata de cealalta entitate ori se afla sub controlul comun al celeilalte

entitati {aceasta include societatile-mama, filialele san filislele membre);

e are un interes in respectiva entitate, care ii ofera influenta semnificativa asupra acesteia; sau

» detine controlul comun asupra celeilalte entitati;
b) reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati;
¢) reprezinta ¢ asociere in participatie in care cealalta entitate este asoci
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d) reprezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-mama a acesteia;

€) reprezinta yn membru apropiat al familiei persoanci mentionate la lit. a) sau d);

f) reprezinta o entitate care este controlata, confrolata in comun sau influentata semnificativ ori pentrn care
puterea semnificativa de vot infr-o asemenea entitate este data, direct sau indirect, de orice persoana
mentionata la lit. d) sau ej; sau

g) entitatea reprezinta un plan de beneficii postangajare pentru beneficiul angajatilor celeilalte entitati sau
san pentru angajatii oricarei entitati legata de o asemenea societate.

Personahil-cheie din conducere reprezinta acele persoane care au autoritatea si responsabilitatea de a
planifica, conduce si controla activitatile entitatii, in mod direct sau indirect, incluzand oricare director
{executiv san altfel) al entitatii.

Membrii apropiati ai familiei unel persoane sunt acei membri ai familiei de la care se poate astepta sa
influenteze sau sa fie influentati de respectiva persoana in relatia lor cu entitatea si includ:

a) copiii §i sofia sau partenerul de viata al persoanei respective;

b) copiii sotiei sau ai partenerului de viata &l persoanei respective; si

persoanele aflate in intrefinerea persoanei respective sau a sofiei ori a partenerului de viata al acestei
persoane.

Nota 7: Participatit si surse de finantare

Capitalul social subscris si varsat in vaioare de 20.863.547 lei este fomat din 20.863.547 actinni, fiecare cu
o valoare nominala de 1 len.

Capital social
Sold Iz Soldia
1 ianuarie 2014 31 decembrie 2014
Nuamar Nomsr
Capital subscris actiuni ordinare 20.863.547 20.863.547
RON RON
Valoare nominals actiuni ordinare 1 1
RON RON
Valoare capital social 20.863.547 20.863.547

Structura principalilor actionari

Actionariatul PRODPLAST IMOBILIARE 8.A. este numeras si diversificat In structura sa.
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Structura actionariatului la data de 31 decembrie 2014 este urmatoaresa:

- S.C. NORD S.A., persoana juridica romana, cu sediul in Bucuresti, str. Calea Grivitei nr.6, efaj 5,
sector 1, Romania, J40/693/1991, CUI 1558154, detine 6.492.969 actiuni, reprezeatand
31,121118% din capitalul social;

- SOCIETATEA DE INVESTITHI FINANCIARE OLTENIA S.A., persoana juridica romana, cu
sediul in Craiova, str. Tufanele nr. 1, Jud, Dolj, Romanija, J16/1210/1993, CUI 4175676, detine
6.491.174 actinni, reprezentand 31,112514% din capitalul social;

- ROMANIAN EQUITY PARTNERS COOPERATIEF, persoana juridica olandeza, cu sedwul in
Amsterdam, str. XKoningslaan nr. 17, Olanda, cod de identificare 34364876, detinc 4.239.973
actiuni, reprezentand 20,322398% din capitalul social;

- Al actionari persoane fizice care detin mai putin de 5% din capitaiul social — 1.452.363 sctiuni,
reprezentand 6,961247% din capitalul social;

- Alti actionari persoane juridice care detin mai putin de 5% din capitalul social — 2.187.068 actiuni,
reprezentand 10,482724% din capitalul social.

Actionarii semnificativi ai Societatii sunt:

Sold la % Soldis %
1 ianuanie 2014 31 decembrie 2014

NORD S A 6.725.469 32,235501 6.492.969 31,121118
SIF OLTENIA S.A. 6.422.752 30,784564 6.491.174 31,112514
ROMANIAN EQUITY

PARTNERS COOPERATIEF 3.459.997 16,583935 4.239.973 20,322398
ECDL ROMANIA SA 1.350.524 6,664840 064.264 4,621764
Total 17.998.742 18.188.380

Actinni rascumparabile

Societatea nu are actiuni rascumparabile la 31 decembrie 2014 (2013: nu exista actiuni rascumparabile).
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Nota 8: Informatii privind salariatii, Membrii organelor de administratie, Conducere si
supraveghere

Administrarea societatii in anul 2014 a fost asigurata de un consiliu de administratie, a carui componenta a
variat de-a lungul anului dupa cum urmeaza:

Nr. Adminigtrator Funetia Perivada Data Hot. AGA
crt,
1. | Tudor Ciurezn Pregedinte CA 01.01.2014 — 14.04.2014 (demisie 15.05.2012
din calitate de Pregedinte CA)
2. | Tudor Ciurezn Membru CA 15.04.2014 - 18.08.2014 15.05.2012
3. | Mihaela Ramona Popescu Membru CA 20,01.2014 — 14,04.2014 20.01.2014
4, | Mihaela Ramionz Popescn Pregedinte CA 15.04.2014 —18.08.2014 20.01.2014
5. | Mihaela Ramona Popescu Pregedinie CA 19.08.2014 -31.12.2014 14.08.2014
6. | Grotgians Pogonaru Membru CA 01.01.2014 - 18.08.2014 20.08.2012
7. | Radu Valentin Bnescu Membru CA 19.08.2014 —31.12.2014 14.08.2014
8. | Andrei Mihai Pogonaru Membro CA 19.08.2014 — 31.12.2014 14.08.2014
La finalul anului 2014, Consiliul de administratie era format din urmdtorii membri:
Nr. Nume §i prenume Viarstd Calificare Bxperien{ll profesionald Functia §i vechimea in
Crt. functie
1. 1 Mihaela Ramona Economist Diitector economic PRODPLAST Pregedinte CA
Popescu TMOBILIARE S.A. (2009 — pana 19.08.2014 - prezent
la data numirii in CA, 20.01.2014)
2. 1 Rado Valentin Inginer Director — Fuziuni si Achizitii, Membru CA
Enescu PricewaterhouseCoopers Romania 19.08.2014 - prezemt
(2011 - 2014)
3. | Andrei Mihai Matematica Membu Copsiliu de supraveghere Membru CA
Pogonaru fingnciara CN.T.EE. Transclectrica S.A 19.08.2014 - prezent
01.04.2013 —30.01.2015

In cursul amlui 2014 na s-au acordat avansuri si credite membrilor organelor de administratie, conducere si
supraveghere.

Salariati:

- numarul mediu de salariati este de 8 (2013: 9);
- salarii si indemnizatii platite sau de platit, aferente exercitiului: 525.491 lei (2013: 568.638

lei);

- cheltuieli cu asigurarile sociale: 136.913 lei (2013: 157.664 lei);

33




PRODPLAST
LFOLh TR BAL

Sir. Ziduri Megl mr, 23, Pavillon Administrathy, Bral 3, Cod pogtal GRI202, Bucurast], Renstyul Somertudul @ 3807 17505/2008,

Cod Urle de Irregistrace 1 24599480, Caprsl socist subseris i vhrset ; 20.853.547 lel, Tai | ~40RL.282.10.77

Nota 9: ANALIZA Principalflor indicatori economico-financiari

2013 2014
1, Indicatori de lichiditate
Indicatorul lichiditatii curente 66,16 1,09
Indicatorul lichiditatii imediate 66,16 1,09

Modificarea indicatorului lichidatii curente si imediate fata de anul 2013 (1,09 la 31 decembrie 2014 fata de
66,16 la 31 decembrie 2013) se datoreaza faptului ca in 2014 nivelul creantelor a crescut la 36.431.916 lei
(2013: 797.368 l¢i) si nivelul disponibilitatilor a scazut la 86.827 lei {2013: 2.507.126 lei).

Nivelul creantelor a crescut datorita inregistrarii unui TVA de recuperate in suma de sproximativ 34
milioane lei in legatura cu aportul la capitalul social al Veranda Obor 8.R L. efectuat de ciitre Societate si
care s-a calificat drept o livrare de bunuri efectuaty cu plath, pentru care Prodplast Imobiliere S.A. a avat
obligafia sd emitd facturi citre Veranda Obor S.R.L. i sk colecteze 24% TVA pentru valoarea bunurlor
aduse ca aport Iz capitalut social.

Nivelul Hohiditatii curente arata ca Societatea este capabila sa acopere datoriile curente pe seama activelor
circulante.

Nota 10: Alte informatii

1{.1. Informati} despre Sccietate

Prodplast Imobiliare S.A. este o societate pe actiuni inmatriculata in Registrul Comertului Bucuresti sub
numaral J40/17508/2008, Cod unic de inregistrare 24599480, cu sediul in Bucuresti, Str. Ziduri Mosi nr. 23,
Pavilion Administrativ, et.3, sector 2, Romania, tel/fax 021 252 10 77, email office@prodplastimobiliare.ro.

Prodplast Imobiliare S.A. s-a constituit in aml 2008 prin desprinderea din Prodplast S.A inmatriculati fa
ORCB sub nr, J40/161/1991, Ced Unic de Inregistrare RO 108.

Desprinderea s-a realizat potrivit art, 2501 din Legea nr. 31/1990, in bazs Hotararii Adunarii Generale
Extraordinare a actionarilor de desprindere publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a,
nr.6.251 din 06,11.2008.

Prodplast Imobiliare S.A. desfasoara activitati in domeniul tranzactiilor imobiliare, astfel cum este
mentionat in Actul Constitutiv al Societatii, avand ca Obiect principal de activitate - Dezvoltare
{promovare) imobiliara (Cod CAEN 4110),

Socictatea detine intercse de patticipare in cadrul societatii: Vernnda Obor SRI, inregistrata in Registrul
Comertului sub or. J40/10838/2014, avand cod unic de inregistrare 33599063, cu sediul social situat in Str.
Ziduri Mosi nr. 23, Pavilion Administrs i 's:Paxtggg sector 2, Romania (pentru mai multe detalii z se vedea
Nota 1.3 Imobilizari financiare). N
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Proportia dintre activitatea curenta si cea extraordinara: 100% activitatea curenta si 0% activitate
extraordinara.

Actiumile emise de societate se tranzactioneaza incepand cu data de 06 septembrie 2010 pe piata alternativa
de tranzactionare 1a vedere administrata de SIBEX - SIBIU STOCK EXCHANGE S.A. (simbol de piata

PPLY).

10.2. Informatii despre impozitul pe profit

2013 2014
Pierdere contabila 1 {728.213) 1.556.420
‘Total venituri neirapozabile P4 309.723 408.974
Rezerva Jegals deductibila 3 0 77.821
Cheltuieli nedeductibile 4 3.377 15.729
- alte cheltuieli nedeductibile 1,652 14.390
. cheltuieli de protocol nedeductibile 1.725 1,039
- dobanzi/majorari/penalitati de intarziere, amenzs 300
Pierdere fiscala pentrn anul de raporiare 5=1-2-3+4 {1.034.559) 1.085.354
Pierderea fiscala din anii precedenti 6 (627.946) (1,662.505)
Profit impozabil/Pierdere fiscala de recuperat in anii T=51+6
urmatori {1.662.505) (577.151)
Impozit pe profit curent 8=7*16% - -
In prezent cota de impozit pe profit aplicabila in Romania este de 16%.
10.3. Enformatii privind relatiile cu entitatile afiliate si alte parti legate
Natura tranzactilor cu entitatile afilinte si alte parti legate
2014
Nume societate Natura Tip tranzactii Tarade | Sediusocial Valoare
relatiei origine
VERANDA OBOR S.R.L. | afilinte Venituri din chirii Romania |  Bucurest 63 lei
VERANDA OBOR SR.L. | afiliate Refacturarea utilitatilor Romania | Bucurest 16 lei
VERANDA OBOR S.R.L. | afiliaste | Refacturare servicii prestate | Romamia | Bucuresti 508.884 lei
pentru viitori chiriasi
VERANDA OBOR SR.L. | afiliate | Imprumut acordat pe termen | Romania | Bucuresti 1.500.000 lei
spurt
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2013
Nume societate Naturm | Tip tranzactii Tara de | Sediu social Valoare
relatiei origine
PRODPEAST SA afiliste | Venituri din chirii Romania | Bucoresti 880 iei
PRODPLAST SA afilizte | Refhcturaren utlitatilor Romanig | Bucuresti 7,104 lei
INCERPLAST SA afiliate | Venituri din chirii Romanpia | Bucuresti 3.604 lei
10.4. Evenimente ulterioare

In lana ianuaric 2015 Societatea a procedat la vanzarea de actiuni realizand venituri dupa cum urmeaza;

-3.220.538 le1 din vanzarea de actiuni detinute 1a Bursa de Valori Bucuresti (simbol de piata BVB)-
87.216 actiuni;
- 115.312 lei din vanzarea de actiuni detinute la Fondul Proprietatea (simbol de piata FP) — 135,163 actiuni,

Nu exista alte situatii senmificative care sa fie prezentate.

10.5. Contingente

10.5.1. Taxare

Toate sumele datorate Statulni pentru taxe si impozite au fost platite sau inregistrate la data bilantului.
Sistemul fiscal din Romania este in curs de consolidare si armonizare cu legislatia europeans, putand exista
interpretari diferite ale autoritatilor in legatura cu legislatia fiscala, care pot da nastere la impouite, taxe si
penalitati suplimentare. o cazul in care autoritatile statului descopera incalcari ale prevederilor legale din
Romania, acestea pot determina dupa caz: confiscarez sumelor in cauza, impunerea obligatiilor fiscale
suplimentare, aplicarea unor amenzi, aplicarea unor majorari de intarziere (aplicate la sumele de plata
efectiv ramase). Prin urmare, sanctiunile fiscale rezultate din incalcari ale prevederilor legale pot ajunge la
sume importante de platit catre Stat,

Socictatea considera ca si-a achitat la timp si in totalitate toate taxele, impozitele, penalitatile si dobanzile
penalizatoare, in masura in care este cazul,

In Romania, exercitiul fiscal ramane deschis pentru verificari o perioada de 5 ani,
10.5.2. Pretal de transfer

In conformitate cu legislatia fiscala relevanta, evalusrea fiscala a unei tranzactii realizate cn partile afiliate
are la baza conceptul de pret de piata aferent respectivei traneactii. In baza acestui concept, preturile de
transfer trebuic sa fie ajustate astfel incat sa reflecte preturile de piata care ar fi fost stabilite intre entitati

intre care nu exista o relatie de aﬁliés_igmeg@ggioneaza independent, pe baza ,conditiilor normale de

£
N
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Este probabil ea verificari ale preturilor de transfer sa fie realizate in viitor de catre autoritatile fiscale,
pentru a determina daca respectivele preturi respecta principiul ,,conditiflor normale de piata” si ca baza
impozabila a contribuabilului roman nu este distorsionata,

10.5.3. Pretentii de natura juridica (inclusiv valoarea estimata)

In cursului anului 2014 actionam] minoritar SIF Oltenia SA a formulat o serie de cereri in instanta, din care
cele mai semnificative sunt enumerate in continuare:

e Dosarul nr. 28566/3/2014 avand ca obiect cererea formulata de SIF Oltenia S.A. in vederea anularii
Hotararilor luate in cadmul Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor din 13 august 2014,
enumerate mati jos:

Hotarareanr, 1

Art. 1. Cu majoritate speciala de voturi, prezente si reprezentate, aproba majorarea capitalului social al
Societatii cu valoarea de 46.000.000 lei, respectiv de la valoarea actuala de 20.863.547 lei la valoarea de
66.863.547 lei, prin noi aporturi in numerar, prin emiterea de 46.000.000 noi actiuni nominative,
dematerializate, ordinare, cu valoarea nominala de 1,00 RON/activne; in scopul finantarii profectului
imobiliar de la adresa din Mun. Bucuresti, Str. Ziduri Mosi nr. 23, sector 2, cu acordarea dreptului de
preferinta actionarilor existenti, invegistrati in Registrul Actionarilor Societatii la Data de Inregistrare,
proportional cu cotele detinute de acestia anterior majorarii capitalului social. Perioada de subscriere in
temeiul drepturilor de preferinta de catre actionarii existenti va fi de 1 luna de la data publicarii hotararii
Adunarii Generale Extraordinare a actionarilor de majorare a capitalului social in Monitorul Gficial al
Romaniei - Partea a IV-a. In gceasta perioada de subscriere, actionarii pot realiza subscrieri Ia pretul de
subscriere egal cu valoarea nominala a actiunilor, conform drepturilor de preferinia detinute, la o rata de
subscriere de 2,2048, respectiv 2,2048 actiuni noi la 1 actiune detinuta, prin rotunjirea la 1 actiune pentru
Sractiunile de actiuni mai mari de 0,5 inclusiv si prin neglijarea fractiunilor de actiuni de pana la 0,49
inclusiv.

Propunerea actionarului SIF Oltenia S.A.

Art. 2. (1) Cu majoritate speciala de vowuri prezente si reprezentate, aproba finalizarea operatiunii de
majorare a capitalului social la nivelul sumei rezultate din exercitavea drepturilor de preferinta de catre
actionari, in conditiile deserise la art. 1.

(2) Cu majoritaie speciala de voturi prezente si reprezentate, aproba (i) imputernicirea Consiliului de
Administratie pentru anularea actiunilor nesubscrise la finele perioadei de exercitare de catre actionari g
drepturilor de preferinia, peniru validarea rezultatelor subscrierilor si constatarea majorarii capitolului
social in limita acestor rezultate, (i) actualizarea Actului constitutiv al Societatii potrivit rezultatelor
operatiunii de majorare a capitalului social.

(3) Cu majoritate speciala de voluri rg_zentate, aproba ca in situatia in care Adunarea
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Generala Extravrdinara a actionarilor nu este de acord cu finalizarea actiunif de majorare a capitalului
social la nivelul sumelor subscrise de actionari prin exercitarea dreptului de preferinta, Consiliul de
Administratie sa ia toate masurile necesare pentru ca actiunile nesubserise in prima etapa sa Jie oferite
spre subscriere la acelasi pret de emisiune numai actionarilor care si-au exercitat dreptul de preferinta in
prima etapa. In caz de suprasubscriere, actiunile se vor aloca prorata. In caz de nesubscriere a tuturor
actiunilor, diferenta de actiuni ramase nesubscrise se va anula, iar Consiliul de Administratie va face toate
diligentele necesare pentru finalizarea actiumil de majorare a capitalubii social la nivelul sumelor subserise
Si varsate.

Propunerea Consiliului de Administrafie:

Aprobarea mandatarii Consilivlui de Administratie al Societatii pentru adoptarea masurilor si aprobarea
actelor si documentelor considerate necesare sifsau cerute de lege in legatura cu actiunile ramose
nesubscrise de catre actionarii existenti, in temeiul drepturilor de preferinta, inclusiv contractarea de
servicii de intermediere financiara, stabilirea pretului de emisiune pentru etapele de subscriere subsecvente
si sau anularea gctiunilor ramase nesubscrise, precum si pentru validarea rezultatelor subscrierilor si
constatarea majorarii capitalului social in limita acestor rezultate. Actiunile subscrise potrivit art, 1 5i 2
vor fi platite integral la data subscrierii in contul bancar al Societatii dedicat operatiunii de majorarea
eapitalului social, care va fi comunicat actionarilor.

Art. 3. Cu majoritate speciala de voturi prezente si reprerentate, aproba mandatarea Consilidui de
Administratie al Societatii pentru (i) aprobarea Prospectului proportionat pentru oferirea actiunilor
actionarilor existenti in baza dreptului de preferinta, (i5) validarea subscrierilor si anularea actiunilor
ramase nesubscrise, (i) actualizarea Actului Constitutiv al Societatii potrivit rezultatelor operatiunii de
majorare a capitalului social, precum si pentru (iv) aprobarea ovicaror elemente/documente si larea
oricaror masuri considerate necesare pentru buna finalizare a operatiunii de majorare o capitalului social
mentionata in art. .

Hotararea nr. 2- Propunerea actionavului Nord S A.

Art. 1. Cu majoritate de voturi prezente si reprezentate, aproba emiterea de catre Societate a unei serii de
obligatiuni dematerializate in valoare totala de maxim 10.000.000 EUR, denominate in EUR saxu in lei, cu
termen de scadenta care nu va depasi 5 ani ("Obligatiunile”). Emisiunea Obligatiunilor:

i) poate gqvea loc in transe, potrivit deciziei Consiliului de Administratie al Societatii imputernicit in
conformitate cu prevederile art. 4 de mai jos;

%) in cazul emisiynii in transe, transa inaugurala va avea ca obiect obligatiuni in valoare totala de cel mult
5.000.008 EUR, cu un termen de scadenta de 3 ani; si

iij} autorizarea acordata Consiliului de Administratic in sensul adoptarii deciziei de emitere a

Obligatiunilor in transe este valabi, ana {Il_a data de 31 decembrie 2014,
A )
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Art. 2. Cu majoritate de voturi prezente si reprezentate aproba ca, in temeiul unei decizii adoptate de catre
Consiliul de Administratie al Societatii imputernicit in conformitate cu prevederile art. 4 de mai jos,
Obligatiunile sa fie emise ca:

i} obligatiuni neconvertibile; sau

i1) obligatiuni convertibile, sub rezerva gprobarii de catre Adunarea Generala Extraordinara a actionarilor
Societatii @ majorarii de capital aferente si cu respectarea drepturilor de preferinta ale actionarilor
existenti ai Societqiii; sau

iii) obligatiuni neconvertibile carora le este atasata o optiune de modificare a regimului juridic al acestora,
astfel incat sa devina obligatiuni convertibile, sub rezerva aprobarii fie de catre Adunarea Generala a
detinatorilor de obligotiuni a modificarii caracteristicilor Obligatiunilor, fie de catre agentul de trust care
reprezinta interesele detinatorilor de obligatiuni, dupa caz, si aprobarii de catre Adunarea Generala
Extraordinara a actionarilor Societatii a majorarii de capital aferente.

Art. 3. Cu majoritate de voturi prezenle si reprezentate, aproba lansarea ofertei de vanzare privind
Obligatiunile catre investitori si admiterea la tranzactionare pe pietele de capital din Romaria sau
internationale, in conformitate cu decizia ce urmeaza a fi adoptate de Consiliul de Administratie al
Societatii imputernicit in conformitate cu prevederile art. 4 de mai jos.

Art. 4. Cu majoritate de voturi prezenie si reprezentate, aproba imputernicirea Consiliului de Administratie
al Societatii pentru a adopta orice hotarare si a indeplini toate actele si faptele juridice necesare si utile
pentru aducerea la indeplinire a hotararilor adoptate de catre Adunarea Generala Extraordinara a
actionarilor Societatii potrivit art. 1-3 de mai sus, inclusiv cu privire la:

i) finalizarea operatiunii de emitere de Obligatiuni, in limitele si termenii aprobati de catre Adunarea
Generala Extraordinara a actionarilor Secietatii, inclusiv, dar fara a se limita la L. stabilirea valorii finale
de emisiune, 1. stabilirea pericadei de subscriere si, dupa caz, a emisiunii in transe, 3. stabilirea
caracteristicilor Obligatiunilor (inclusiv daca sunt sau nu convertibile sau daca le este atasata o optiune de
transformare din neconvertibile in convertibile), a conditiilor de pret, a dobanzii aplicabile, a posibilitatii si
conditiilor de rambursare inainte de termen si a investitorilor catve care oferta privind Obligatiunile va fi
adresata, 4. negocierea, precum si stabilirea sau aprobarea taxelor si a tarifelor ce urmeaza a Ji platite in
legatura cu emisiunea de Obligatiuni, a garantiilor, constituivrea oricaror garantii, in masura in care este
necesar, 5. selectarea intermediarilor si consultantilor si negocierea si semnareq oricaror coniracte cu
acestia, 6. Asigurarea redactarii si publicarii, daca va fi necesar, o oricarui prospect de emisiune, si 7.
Aprobarea nelistarii sau a oricarei listari a Obligatiunilor sau a unei/unor transe, dupa caz, negocierea,
aprobarea si semnarea oricaror acte ce qu legatura cu o listare;

ii) aprobarea oricaror contracte privind Obligatiunile inclusiv, fara a se limita la, contracte de garantie,
angajamente de garantare, prospecte, orice eventuale contracte de subscriere, vanzare, agentie, trust, de
consultanta (financiara, juridica sau de orice alta natura), certificate, declaratii, registre, notificari, acte
aditionale si orice alte acte si documente necesare, indeplinirea oricaror formalitati st autorizarea sau
executarea oricaror alte actiuni &ggar&% peniry a da efecte depline emisiunii de Obligatiuni, garantiilor
aferente, etc.; si e V0
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ifi) imputernicirea reprezentantilor Societatii pentru a semna orice astfel de documente, a indeplini orice
astfel de formalitati si a indeplini orice astfel de actiuni.

Hotararea nr. 3 - Propunerea actionarulu Nord S.4.

Art. unic. Cu majoritate de voturi prezente si reprezentate, aproba completarea art. 9 din Actul Constitutiv
al Societatii astfel: se introduce wn alineat nou, alin. (2), avand wrmatorul continut: “Art. 9 (2} Consiliul de
Administratie este aulorizat pentry o pevioade de 1 an de la data inregistrarii modificarii Actului constitytiv
al Societatii cu aceasta clauza la Oficiul Registrului Comertului ("Perioada autorizata”) sa decida, cu votul
majoritatli membrilor Consilinlui de Administratie, majorarea capitalului social al Societatii cu o voloare
nominala de pana ia 10.431.000 lei ("Capital autorizar”), sursele Capitalulyi awtorizat, cartegoriile de
actiuni noi emise, pretl de emisiune, data de inregistrare, intermediarul, modalitatile de vanzare a
actiunilor emise, categoriile de persoane cu drept de subscriere sau alocare si ovice alte elemente necesare
derularii in bune conditii a majorarii capitalului social, cu respectarea conditiilor legii. Perioada
autorizala se va conmsidera reinnoits pentru o noua perioada de 1 an, daca Adunarea Genercla
Extraordinara a actionarilor nu a hotarat, pana la expirarea Perioadei autorizate sau a fiecarei noi astfel
de perivade auorizate, incetarea competentei Consiliului de Administratie al Socieiatii privind Capitalul
autorizat stabilita prin acest articol. Durata perioadei autorizate nu poate depasi 3 ani de la data
invegistrarii modificarii Actului constitutiv al Societatii cu aceasta clawza la Oficiul Registrului
Comertului,”

Hotararea nr. 4 - Propunerea actionarului Nord S.A.

Art. unic. Cu majoritate de voturi prezente si reprezentate, aproba completarea art. § din Actul Constitutiv
al Societatii astfel: se infroduce un alineat nou, alin. (3), avand wematorul continut: “Art. 9 (3} Consiliul de
Administratie este autorizat sa decida, cu votul majoritatii membrilor Consiliului de Administratie,
restrangerea sau vidicarea dreptului de preferinta ol actionarilor existenti in cadrul majorarii capitalulyi
social potrivit alin. (2), cu respectarea conditiilor legii."

Hotararea nr. 5 - Propunerea actionarulud Nord S.4.

Art. unic. Cu majoritate de voturi prezente si reprezentate, aproba participarea Societatii, Drin aporigrea
imobilului din Str. Ziduri Mosi nr. 23, sector 2, Mun. Bucuresti, Ia valoarea stabilita potrivit Legif privind
sociefatite nr. 31/1990, la constituirea unei societati cu raspundere limitata sau pe actiuni, incorporaia in
Romania sau in sirainatate, avand ca scop dezvoltarea si promovarea proiectului imobiligr initiat de
Socistate pe respectivel amplasament, impreuna cu olte persoane fizice si/ sau juridice care vor fi seleciate
si cooptate de catre Consiliul de Administratie al Societatii, Prezenta hotarare inceteaza de plin drept daca
nu este executata in termen de 3 ani de la darggdosigrii.
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Hotararea nr. 6

Ariicol unic. Cu majoritate de voturi prezente si reprezentate, aproba inchirierea de catre Societate, in
calitate de locator, a spatitlor care se vor construi in cadrul profectului imobiliar de la adresa din Mun.
Bucuresti, Str. Ziduri Masi nr. 23, sector 2, pentru chirii care vor fi negociate pe baza celor mai bune oferie
de piata si a chiriilor din zona pentru imobile cu aceeasi destinatie, in conditiile respectarii prevederilor
contractului de firnizare servicii de consultanta si intermediere imobiliara ratificat de Adunarea Generala
Extraordinara a actionarilor Prodplast Imobiliare S.A. din data de 20.01.2014.

Hotararea nr. 7

Art. 1. Cu majoritate de voturi prezente si reprezentate, aproba contraciarea de catre Societate, in calitate
de imprumutas, de credite bancare de pana la 35.000.000 EUR, pentru o durata de pana la 30 de ani, de la
institutii de credit din Romania si/sau strainatate, in vederea finantarii proiectului imobiliar al Socictatii de
la adresa din Mun. Bucuresti, Str. Ziduri Mosi nr. 23, sector 2, precum si constituirea in garantie de active
imobilizate si financiare ale Societatii.

Art. 2. Cu majoritate de voturi prezente si reprezentate, aproba mandatarea Consiliului de Administratie al
Societatii pentru a decide si aproba orice elemente/documente si a lua orice masuri considerate necesare
pentru executarea hotararii mentionate in art. L

Hotararea nr. 8 - Propunerea Cansiliului de Administratie:

Art. 1. Cu majoritate de voturi prezente si reprezentate, aproba incheierea de catre Societate a contractelor
necesare pentru pregatirea, executarea si operarea proiectului imobiliar de la adresa din Mun. Bucurest,
Str. Ziduri Mosi nr. 23, sector 2, cu respectarea prevederilor contractului de servicii proiectare ratificat de
Adunarea Generala Extraordinara a actionarilor Prodplast Imobiliare S.A. din data de 20.01.2014,
referitoare la, fara a se limita, serviciiflucrari de proiectare, consiructie, executie si dirigentie de santier,
furnizare de utilitati, bransamente, deviere relele necesare, servicii juridice, servicii de consultanta
(sanatate si securitaten muncii, prevenire si protectie incendii, peisagistica/landscaping, certificare verde),
certificare energetica, marketing, signalistica si publicitate, monitorizare proieci, comtralul costurilor,
managementul calitatii, asigurarea virajului la stanga necesar accesului Ia viitorul proiect imobiliar prin
respectarea prevederilor de urbanism meritionate si aprobate in PUG Mun. Bucuresti si PUZ Sector 2, etc.

Propunerea actionarului SIF Oltenia S.4.

Aprobarea inchejerii de catre Societate a contractelor necesare peniry pregativea, execularea si operared
proiectului imobiliar de la adresa din Mun. Bucuresti, Str. Zidwri Mosi nr. 23, sector 2, cu respeciarea
tuturor prevederilor contractelor dg,ser%gc{ig.:’nchefare anterior de Societate referitoare lo servicii de

) X e B0 T .
ilustrare tema, proieciare si asis Qﬁ“}fﬂhm aum%nggemm de proiect si de intermediere in legatura cu
. A
2 o, 41
B Wh 18
2 S
i‘b. . ,i E; L i



T
PRODPLAST
TORLIET A

Str. Zidurt Megl nr. 23, Pavition Administrativ, Etaj 3, Cod postal 021203, Buctirest, Registrul Covariulul @ 340/ 17308/2008,
Cod Unic de Inraglstrare : 24532480, Capital sockal subscris 51 virsat : 20,863,547 Ie, Tel : +4021.352.30 77

proiectul imobiliar, care au fost ratificate prin Hotararea nr. 1 a Adunarii Generale Extraordinare din data
de 20.01.2014, referitoare la, fara a se limita, servicii/lucrari de proiectare, constructie, executie si
dirigentie de santier, furnizare de utilitati, bransamente, deviere retele recesare, servicil juridice, servicii
de consultanta (sanatate si securitatea muncii, prevenire si protectie incendii, petsagisticallondscaping,
certificare verde), certificare energetica, marketing, signalistica si publicitate, monitorizare proiect,
controlul costurilor, managementul calitatii, asigurarea virajului la stanga necesar accesului la viitorul
proiect imobiliar prin respectarea prevederilor de urbanism mentionate si aprobate in PUG Mun. Bucuresti
si PUZ Sector 2, ete.

Art. 2. Cu majoritate de voturi prezente si reprezentate, aproba mandatarea Consilivlui de Administratie al
Societatii pentru a decide si aproba erice elemente/documente si a lua orice masuri considerate necesare
Peniru executaren hotararii mentionate in art, 1,

Hotarareanr. 9

Articol unic. Cu majoritate de voturi prezente si reprezentate, aproba incheierea de catre Societate u
coniracielor necesare sifsau cerute de lege, referitoare la imobilul din Myun. Bucuresti, Str. Ziduri Mosi nr.
23, sector 2, cu furnizorii de utilitati si autoritatile publice implicate, in vederea executarii proieciului
imobiliar (uz, servitute, donatie, etc.).

Hotarareag nr. 10 - Propunerea actionarului SIF Qltenia S.A.

Articol unic. Cu majoritate de voturi prezente si reprezentats, aproba vanzarea prin licitatie publica
deschisa, cu strigare, a imobilului (teren cu constructie} situat in localitatea Tunari, Soseaua de Centura
nr. 3, judetul lifov, avand nr. cadastral 50444. Pretul de pornire ol licitatiei va fi stabilit pe baza pretului
rezultat din Raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, selectat de Societate pe baza
de oferte. Pretul de vanzare al imobilului in cauza nu va cobora sub nivehu pretului minim recomandat de
evaluator prin Raportul de evaluare. In cazul cand la licitatie se va inscrie o singura persoana, licitatia se
va transforma in negociere directa, iar contractul de vanzare-cumparare se va perfecta sub rezerva platii
de catre cumparator, imediat sau in cel mult 30 de zile de la data Leitatiei, a pretului minim stabili de
evaluator.,

Hotararea nr. 11

Articol unic. Cu majoritate de voturi prezente si reprezentate, aproba ea Data de Invegistrare ziug de
15.10.2014, conform art. 238 alin. (1} din Legea nr. 297/2004, pentru identificarea actionarilor asupra
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Hotararea nr. 12

Articol unie. Cu majoritate de voturi prezente si reprezentate aproba mandatarea Directorului General al
Societatii, DI Serban-Adrian Puscu, cu posibilitateq de substituire, pentru a semna, in forma prevazuia de
lege, hotararile prezentei Adunari Generale a actionarilor si pentru a gfectua toate formalitatile legale
pentru inregisirare, publicitate, opozabilitate, executare si publicare a hotararilor adoptate.

La data de 16 febmarie 20135 Tribunaiul Bucuresti a decis anularea urmatoarelor articole si hotarari:

- articolul 2 alineatul (1) din hotararea AGEA ar. 1 referitor la aprobarea finalizarii
operatiunii de majorare a capitalului social la nivelu! sumei rezultate din exercitarea drepturilor de
preferinta de catre actionari, in conditiile descrise la articolul 1 din cadrul aceleiasi hotarari.

- articolul 2 alineatul (3} din hotararea AGEA nr. 1 referitor [a situatia in care Adunarea
Generala Fxiraordinara a Actionarilor nu este de acord cu finalizarea actiumii de majorare a
capitalului social la nivelul sumelor subscrise de actionari prin exercitarea dreptului de preferinta, si
se aproba sa fie luate toats masurile necesare de catre Consilinl de Administratie pentm ca actiunile
neshuscrise in prima etapa sa fie oferite spre subscriere la acelasi pret de emisiune numai
actionarilor care si-au exercitat dreptul de preferinta in prima etapa. In caz de suprasubscriere,
actiunile se vor aloca pro rata. In caz de nesubscriere a tuturor actiunilor, diferenta de actiumi
ramase nesubscrise se vor anula iar Consiliul de Administratie va face toate diligentele necesare
pentru finalizarea actiunii de majorare a capitalutui social Ia nivelul sumelor subscrise si varsate.

- hotararea AGEA nr, 4 prin care se aproba completarea atticolutui 9 din Actul Constitutiv al
Societatii astfel: se introduce un alineat nou, alineatul (3), avand urmatornl contimut: “Art. 9 (3)
Consiliul de Adminisiratie este autorizat sa decida, cu votul majoritatii membrilor Consilivutui de
Administratie, restrangerea sau ridicarea dreptului de preferinta al actionarilor existenti in cadrul
majorarii capitalului social potrivit alin, (2}, cu respectarea conditiilor legii.

Decizia poate fi atacata in termen de 30 de zile de comunicare. Pana la data aprobarii situatiilor
financiare hotararea nu a fost inca comunicata.

e Dosarnl nr. 28885/3/2014 avand ca obicet suspendarea executfirii hotiirdrilor Adundérii Generale
Extraordinare a Actionarifor din 13 angust 2014. La data de 13 noiembrie 2014 Tribunaiul Bucaresti a
decis suspendarea hotararilor nr. 1-4 si § -12 si a respins cererea de suspendare a hotararii or. 5 ca
ramasa fara obiect.

Decizia Curtii in acest dosar este definitiva,

fn ceea ce priveste litigiile cu actionarul minoritar, conducerea Societitii, pe baza opiniei avocailor,
consideri ¢ aceste litigii nu an un impact seg:,niﬁd@amgra activitatit Societatii si nici asupra
sttuatiilor financiare la 31 decembrie 2014./Ré. b, '_'\ “tahmc juridice facute de avocatii
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Societatii in fata instantei de fond si pe faptul ca acesie aparari au fost confirmate in parte de instanta
de fond prin pronuntarea unei solutii favorabile, conducerea considera ca Societatea arc argumente
solide prin care sa combafa cererea de anulare a Hotirdrilor Adundrii Generale Extraordinare a
Actionarilor din 13 august 2014 inaintata de SIF Oltenia S.A.

Deasemenea, nu exisii compensatii solicitate in aceste litigii §i conducerea Societiitii consideri ci
derularea proiectului imobiliar nu va fi afectata in mod semnificativ sau nu va fi afectata deloc de
aceste litigihi, existand si alte surse de finanfare (imprumuturi actionari, emitere de obligatiuni).

In cursul anului 2013 actionarul SIF Olienia SA a formulat o serie de alte cereri in instanta vizand
Hotararile luate in cadral Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor din 18 februarie 2015.

In ceea ce priveste principalele revendic#itt, primele decizii ale Instantei au fost in favoarea Societatii
insa acestea nu sunt finale si pot fi atacate.

Enumerate mai jos sunt principalele hotarari Inate in cadml Adundrii Generale Extraordinare a
Actionarilor (AGEA) din 18 februarie 2015 care sunt supuse litigiilor:

- Hotararea nr 2 din AGEA din 18 febmarie 2015 avand ca obiect punerea la dispozitia Veranda Obor
3.R.L. a sumelor de bani obtinute prin majorarea capitalului social si prin emisiunea de obligatiuni.

- Hotararea nr 9 din AGEA din 18 februarie 2015 avand ca obiect ratificarea participarii Societatii la
constituirea Veranda Obor SRL.

~ Hotararea nr 7 din AGEA din 18 febrnarie 2013 avand ca obicct revocarea Hotararii AGEA nr. 4 din
13 august 2014,

- Hotararea nr 5 din AGEA din 18 februarie 2015 avand ca obiect emiterea de obligatiuni de catre
Socictate.

- Hotararea nr 10 din AGEA din 18 februarie 2015 avand ca obicet aprobarea confirmarii, ratificarii §i
aprobarii tuturor contractelor incheiate in numele gi pe seama Societdfii §i a tuturor demersurilor gi
formalitdtilor efectuate in numele Societitii in pregitirea, executarea §i functionarea proiectului
imobitiar.

- Hotararea nr 1 din AGEA din 18 februarie 2015 avand ca obiect aprobarea ordinii de zi a renniunii.

In ceea ce privegte litigiul cu privirs la hotararea or 8 din AGEA din 18 februarie 2015 pentru
ratificarea hotarardi nr. 5 din AGEA din 13 angust 2014 (referijoare la Incorporarea Verands), data
primei sedinte a fost programath pentru 8 aprilie 2015,

Conducerea: Societiijii, printre altele, pe baza opiniei avocatilor, este de pirere ci aceste litigii
suplimentare aflate in curs de desfiigurare nu schimba analiza conducerii Societatii cu privire la
litigiile si disputele cu actionarul minoritar SIF Oltenia, aga cum este aceasta prezentata mai sus.
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10.6. Riscuri financiare

Criza financiara

Prezenta criza financiara internationala a inceput in anul 2007, s-a adancit semnificativ in a doua parte a
amatui 2008 si 2 continuat in anii 2009 - 2014. Turbulentele semnificative aparuts la nivelul pietei globale
de credit au aviat un efect semnificativ asupra entitatilor ce activeaza in diverse indusirii, creand o criza
generalizata de Lichiditate si solvabilitate Ia nivelul pietelor financiar bancare.

Alte efecte semnificative ale crizei sunt cresterea costurilor de finantare, reducerga pietei creditarii si a
consumului, o volatilitate sexnificativa a pietelor de capital si a ratelor de schimb, etc. Falimentele an
afectat sectorul financiar bancar, anumite State contribuind la re-capitalizarea nnor asemenea entitati in
scopul salvarii acestora de la faliment, Capacitatea de creditare s-a redus semmificativ ca si disponibilitatea
de a credita, astfel incat cea mai mare parte a sectorului non-bancar la nivel mondial se confrunta cu
incetinirea cresterii sau cu o severa recesiune economica.

In prezent sunt imposibil de estimat efectele acestei crizei financiare. Conducerea Societatii a2 adresat
situatia curenta din piata si con$idera ca s-au Inat masurile necesare peniru continuarea activitatii Societati,

18.7. Casa si contari la banci

Sold 1a 1 januarie 2014 Ssold Ia 31 decembrie 2014
Conturi la banei in lei 2.904.132 86.714
Numerst in case 2.994 113
Total 2.907.126 £6.927
10.8. Rezultatul financiar
31 decembrie 2013 31 decembrie 2014

Venituri financiare

Venituri din interese de participare - dividende 183.834 399,215
Venituri din dobanzi 126,508 37.114
Venituri din imobilizar financiare cedats (*) 4.211.263 3.526.534
Venituri din diferente de curs §99.117 33.952
Total venituri financiare 5.420,722 3.996,815
Chelfuieli financiare

Cheltuicli en imobilizarile financiare cedate (%) 3.754.084 2.828.156
Cheltuieki cu diferentele de ours 944.634 56.899
Ajustari de valoare privind imobilizarile ﬁnm%@ﬁ“_ (125.889) (408.974)
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Total chaftniell finaacisre 4572829 1475.081 |
(PiardzreMprofit Regueinr 847,893 1.525.734

(*} i cursul anului 2014 Sosietatea a vandut titfuri de perticipsre emise de societstile CN.T.EE
Transelectrica §.A. si Pondul Propriefaies.

Intocmit,
Diaconasct: Narcisa

B‘%‘?ﬂ Verificator

Presedintele Consitiului de Administratie,
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