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1. Analiza activitiifii societiitii comerciale
1.1. a) Descrierea activitéifii de bazi a secieti{ii comerciale
In conformitate cu actul constitutiv al societdifii Prodplast Imobiliare SA (denumiti in continuare
“societatea”), obiectul principal de activitate este “Dezvoltare (promovare) imobiliard” (cod CAEN 4110).
Societatea a continuat s Intreprinda actiuni specifice obiectului principal de activitate, prin concetrarea
resurselor pentru realizarea unui proiect imobiltar cu profil comercial, sitvat pe terenul pe care il detine in
Bucuresti, str. Ziduri Mosi nr. 23, sector 2; in scopul maximizérii randamentului proiectului si al cresterii
potentialufui de valorificare a acestuia, la propunerea actionarilor societatii i in urma unei decizii a Adundrii
Generale Extraordinare a actionarilor din data de 13.08.2014, IMOBILUL din str. Ziduri Mosi a fost aportat la
capitalul social al societatii Veranda Obor S.R.L., societate detinuta exclusiv (100% din capitalul social) de
S.C. Prodplast Imobiliare S.A.
Societatea intentioneazd si continue activitatea de dezveltare (promovare) imobiliard corespunzitoare
obiectului principal de activitate prin identificarea de noi protecte imobiliare, cu potential de a contribui fa
cresterea activului net al societdtii §i de a genera valoare pentru actionari.

b) Precizarea datei de infiintare a societitii comerciale



Prodplast Imobiliare S.A. s-a constituit n anul 2008, prin desprinderea din Prodplast S.A. Desprinderea s-a
realizat potrivit art. 250(1) din Legea nr. 31/1990, in baza Hotirdrii Adunirii Generale Extraordinare a
actionarilor, publicatd in Monitoru] Oficial al Romaéniei, partea a [V-a, nr, 6251 din 6 noiembrie 2008. Conform
proiectulisi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 3651 din 3 iulie 2008, desprinderea a avut loc prin
transferarea unei parfi din patrimoniul Prodplast S.A. clitre societatea nou-infiintatd, respectiv Prodplast
Imobiliare S.A.

Prodplast Imobiliare S.A. a fost inmatriculatd la ORCB sub nr. J40/17508/2008, cod unic de tnregistrare
24599480,

¢) Descrierea oricirei fuziuni sau reorganiziiri semnificative a societitii comerciale, ale filialelor sale sau
ale societitilor controlate, in timpul exercifiului financiar

Pe parcursul anului 2014 nu au avut loc fuziuni sau reorganizéri semnificative ale PRODPLAST IMOBILIARE
S.A. Societatea nu are filiale. La data de 16.09.2014 s-a aprobat prin decizia Consiliufui de Administratie, care
a pus in aplicare decizia Adunarii Generale Extraordinare a acfionarilor din data de 13.08.2014 infiintarea
societatii Veranda Obor S.R.L., societate detinuta exclusiv (100% din capitalul social} de Prodplast Imobitiare

S.A.

d} Descrierea achizitiilor gi/sau instriinirtlor de aective

in cursul anului 2014, in aplicarea  HotirArii Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor Prodplast
Imobiliare S.A. ar. 5, din data de 13.08.2014, , Consiliul de Administratic a hotarat in data de 26.08.2014
infiintarea unei companii de proiect sub forma juridica de socielate cu raspundere limifata, avand ca unic

asociat Socictatea,

De asemenea, prin decizia Consiliufui de Administratie din 16.09.2014 s-a aprobat, pentru considerentele
invederate atunci, ca aceasta compania de proiect sa fie infiintata avand un capital social initial format exclusiv
din numerar, urmand ca aporiul Imobilului din Str. Ziduri Mosi nr. 23 sa fie efectuat ulterior.

Astfel, Societatea a procedat la incorporarea societatit cu raspundere limitata Veranda Obor S.R.L., inregistrata
in Registrul Comertului sub nr. j40/10838/2014, avand cod unic de inregistrare 33599063, cu sediul social
situat in Str, Ziduri Mosi nr. 23, Pavilion Administrativ, Parter, sector 2, Romania (*“Veranda”).

In data de 09.10.2014, Consiliul de Administratie a aprobat, pe baza raportulyi de evaluare nr.7772/08.10.2014
intocmit de Darian DRS S.A. Cluj Napoca si a rezultatelor evaluarii Proprietatii Iinobiliare, astfel cum au fost

prezentate in raport, respectiv:
VALOARE JUSTA a Proprietatii Imobiliare = 32,448,889 EUR, echivalent a 143.145.000 RON

Din care:

(i) Investitii in curs = 1.142.904 EUR, echivalent a 5.041.806 RON

(if) Cladiri si constructii speciale = 1.696 EUR, echivalent a 7.482 RON

(i) Teren = 31,304,289 EUR echivalent a 138.095.712. RON
majorarca capitalului social al Veranda cu o valoaré totala de 145.298.000 RON, de la 2.000 RON la
145.300.000RON, prin aport in numerar in valoare totala de 2.153.000 RON si aport in natura, constand in
Proprietatea Imobiliara, in valoare de 143.145.000 RON.

Evaluatorul a fost numit conform dispozitiilor legale, in urma derularii de catre conducerea executiva a
unei proceduri de selectie a unui evaluator independent.

Amplasamentul a fost evaluat cu ajutorul tehnicii reziduale- analiza dezvoltarii. Din valoarea
amplasamentului, evaluatorul a repartizat valoarea pe urmatoarele elemente: investitii in curs si imobilizari
(teren si constructii).

Totodata, in aplicarea Hotérirea Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor Prodplast Imobiliare
S.A. nr. 4 din data de 01.04.2010 cu privire la efectuarea de plasamente pe piata de capital, Consiliul de
administratie a decis, pe baza recomandarilor conducerii executive cu privire la oportunitatea unor astfel de
tranzactii, ca efect al evolutiei preturilor de piata, vanzarea unora dintre plasamentele pe termen lung ale
societdtii, reprezentate de actiuni emise de societafile C.N.T.E.E. Transelectrica S.A. si Fondul Proprictatea
S.A., cu o valoare totala de 2.828.156 lei.



Urmare a implementdrii acestor hotarari ale AGEA prezentate mai sus, imobilizarile corporale au scazut de la
valoarea de 138.581.662 let la sfarsitul anului 2013 la valoarea de 2.847.096 lei la sfarsitul anului 2014 si
imobifizarile finaciare au crescut de la valoare de 8.853.454 lei la sfasitul anului 2013 la valoarea de
151.734.272 lei ia sfarsitul anului 2014,

¢) Descrierea principalelor rezultate ale evaluirii activititii societaii

In anul 2014 s-au continuat demersurile pentru dezvoltarea proiectului imobiliar cu profil comercial pe
terenul detinut de societate in Bucuresti, str. Ziduri Mosi ar. 23, sector 2.
In baza hotaréirii nr. | a Adunirii Generale Extraordinare a societitii din data de 20.01.2014, Consiliul de
Administratie al Prodplast Imobiliare S.A. a decis, in data de 24.03.2014, aprobarea inchirierti spatiului pentru
un hipermarket ce se va construi in cadrul proicctului respectiv citre S.C. Carrefour Romania S.A., pentru o
suprafatd minima de 10.000 mp, cu o durata minima a contractulvi de 15 ani si o valoare a chiriei care a fost
negociati pe baza celor mai bune oferte de piati i a chiritlor din zon& pentru imobile cu aceeasi destinatie, in
conformitate cu Hotararea nr. 2 din data de 20.01.2014 a Adunarii Generale Exiraordinare a actionarilor S.C.
PRODPLAST IMOBILIARE S.A.
Contractul de inchirtere incheiat in data de 27.03.2014 intre Societate, in calitate de locator, si Carrefour
Romania S.A., in calitate de locatar, a fost ratificat de Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor
PRODPLASTIMOBILIARE S.A. in data 27.05.2014.

La data de 09.10.2014, s-au transferat:

- dreptul de proprietate asupra imobilului din Str. Ziduri Mosi nr, 23 destinat dezvoltarii centrului comercial
Veranda Mall (denumit in continuare *“proprietatea imobiliard™) si,

- odata cu proprietatea imobiliara, prin efectul legii, toate avizele, studiile si autorizatiile obtinute in
legatura cu acesta, precum si,

- prin cesiune catre Veranda, toate contractele incheiate de Societate in legatura cu dezvoltarea proiectului
imobiliar pe amplasamentul proprietatii imobiliare.

De asemenea, avand in vedere numdrul mare de litigii declansate de cétre unul dintre actionarii societatii, al
cirui reprezentant legal este fostul presedinte al consiliului de administratie, societatea a fost nevoiti s& apeleze
la asistentd juridicad externd in vederea gestiondrit acesiora §i pentru protejarea infereselor societare. (prezentate
la pet. 2.2, din prezentul Raport).

Pana la momentul transferului Proprietatii Imobiliare, societatea a intreprins toate demersurile necesare
derularii proiectului, inclusiv cele legate de obtinerea autorizatiei de constructie, a avizelor si autorizatiilor
necesare proiectului, precum si pentru demolatea constructiilor sau constructiilor speciale existente pe teren si
pregatirea terenului pentru nou! proiect imobiliar. Ca o consecinta a expertizei societatit cu privire la
dezvoltarea (promovarea) imobiliara, dovedita pe parcursul derularii poiectului, societatea este solicitata de
catre Veranda Obor SRL sa asigure asistenta in legatura cu continuarea acestor demersuri si cu dezvoltarea
propriu-zisa.

1.1.1. Elemente de evaiuare generala
a) Profit/pierdere
In anul fiscal 2014, societatea a inregistrat un profit net de 1.556.420 lei.

b) Cifra de afaceri

Avand in vedere stadiul dezvoltarii profectului (respectiv faza definitivarii contractarii cu viitorii chiriasi i
demararea lucrarilor de contructii), profilul cifrei de afaceri este cel caracteristic acestei etape. Astfel, singurele
surse de venit care au alimentat cifra de afaceri au fost chiriiile si facturarea citre Veranda Obor SRL a
serviciilor realizate de catre societate cu privire ia viitorii chiriasi. In consecints, societatea a realizat in 2014 o

cifri de afaceri netd de 410,455 lei,

¢) Export
Nu este cazul.



d) Costuri
Cheltuielile totale inregistrate in anul fiscal 2014 au fost de 4.277.503 lei, din care cheltuiclile din

exploatare: 1.801.422 lei si cheltuicli financiare: 2.476.081 lei.

¢} % din piatd detinut
Nu este cazul,

f) Lichiditate

conturi bancare.
Societatea nu s-a confruntat cu probleme de lichiditate in anul fiscal 2014, nivelul indicatoruiui de

lichiditate imediata la stargitisl anufui fiind de 1,09.

Indicatorul lichiditatii curente =  Active curente 36.518.743 =1,09
Datorii curente 33.412.377

Indicatorul lichiditatii imediate = Active curente — Stocuri  36.518.743 -0 =1,09
Datorii curente 33412377

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societiitii comerciale
Nu este cazul.

1.1.3. Evaluarea activiti{ii de aprovizionare tehnico-materiali
Nu este cazul.

1.1.4. Evaluarea activititii de vinzare
Nu este cazul.

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societiifii comerciale

a) Precizarea numdirufui si a nivelului de pregatire a angajatilor societiitii, precum si a gradului de
sindicalizare a forfei de munca
in anul 2014, societatea a avut un numir mediu de 8 angajati, tofi cu studii superioare.

in cadrul societatii nu exist sindicat,

b) Descrierea raporturilor dintre manager §i angajafi precum si a oriciror elemcnte conflictuzle ce

caracterizeazii aceste raportari
Nu s-au evidentiat In decursul perioadei de raportare i nu se prefigureaza nici in continuare evenimente

care sa afecteze In mod negativ activitatea societdtii comerciale.

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activititii de bazi a emitentului asupra medinlui

irconjuritor
Nu este cazul.

1.1.7. Evaluarea activitifii de cercetare-dezvoltare
Nu este cazul.

1.1.8. Evaluarea activititii societiifii comerciale privind management riscului

Managementul riscului este parte integranta a tuturor proceselor decizionale st de afacere in cadrul societatii.
Conducerea PRODPLAST IMOBILIARE S.A. evalueaza in mod continuu riscurile care pot afecta atingerea
obiectivelor societatii.

Conducerea societatii acorda o atentie deosebita identificarii riscurilor, prevenirii si controluluiui acestora.



Principalii factori de risc care pot afecta activitatea societdyii Prodplast Imobiliare S.A. sunt: riscul industriei in
care activeazd societatea si riscul financiar.

in ceea ce priveste riscul industriei imobiliare, ce se poate manifesta prin saturarea pietei interne, concurenta cu
altt dezvoltatori imobiliari activi pe plan local, posibilitatea aparifiei pe piaja mondialda a unor solutii
tehnologice noi, Tn anul 2014 societatea a continuat sa monitorizeze tendintele pietei in domeniu pentru a
determina potentialul, mérimea, mixul de chiriasi §i de activitifi comerciale §i sustenabilitatea projectului
imobiliar,

In acest sens, societatea a contractat serviciile unor consuitanti specializati.

Riscul financiar este reprezentat in principal de criza financiara internationala. Aceasta a inceput in anul 2007,
s-a adancit semmificativ in a doua parte a anului 2008 si a continuat in anii 2009 - 2014. Turbulentele
semnificative aparute [a nivelul pietei globale de credit au avut un efect semnificativ asupra entitatilor ce
activeaza in diverse industrii, creand o criza generalizata de lichiditate si solvabilitate la nivelul pietefor
financiar bancare.

Alte efecte semnificative ale crizei sunt cresterea costurilor de finantare, reducerea pietei creditarii si a
consumului, o volatilitate semnificativa a pietelor de capital si a ratelor de schimb, etc. Falimentele au afectat
sectorul financiar bancar, anumite State contribuind la re-capitalizarea unor asemenea entitati in scopul salvarii
acestora de la faliment. Capacitatea de creditare s-a redus semnificativ ca si disponibilitatea de a credita, astfel
incat cea mai mare parte a sectorului non-bancar la nivel mondial se confrunta cu incetinirea cresterii sau cu o
severa recesilme economica.

In prezent sunt imposibil de estimat efectele acestei crizei financiare. Conducerea Societatii a analizat situatia
curenta din piata si considera ca s-au luat masurile necesare pentru continuarea activitatii Societatii si atingerea
obiectivelor acesteia.

Societatea nu s-a confruntat cu un risc financiar semmnificativ in anul fiscal 2014, finantAndu-si activitatea
integral din surse proprii.

1.1.9. Elemente de perspectivi privind activitatea societitii comerciale

a) Prezentarea si analizarea tendintelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor de incertitudine ce
afecteazii sau ar putea afecta lichiditatea societiitii comerciale comparativ cu aceeasi perioadi a
anulai anterior

Se anticipeazi ¢ii societatea nu va avea probleme de lichiditate nici in anul 2015.

Totusi, in scopul asigurarii finantarii proiectului imobiliar, societatea a aprobat in cadrul unsi Adunari Generale
Extraordinare a Actionartlor din data de 13.08.2014 o majoare de capital in valoare de 46.000.000 lei.

Urmare a contestarii repetate a acestei hotarari a Adunari Generale Extraordinare a Actionarilor societatii de
catre un actionar reprezentat de fostul presedinte al consiliului de administratie (in care calitate a aprobat
dezvoltarea proiectului imobiliar), societatea ar putea fi pusa in postura de a nu-si putea onora obligatiile legate
de finantarea proiectului imobiliar, cu impact negativ asupra veniturilor sale viitoare.

b) Prezentarea si analizarea efecielor cheltvielifor de capital, curente sau anticipate asupra sitnatiei
financiare a societifii comerciale comparativ cu aceeagi perioadi a anului trecut
Cheltuielile de capital efectuate in anul 2014 au scazut fafa de cele realizate Tn anul 2013, deoarece s-a
transferat Proprietatea Imobiliara din str.Zidurt Mosi nr.23, sector 2, Bucuresti,

¢} Prezenfarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor, schimbirilor economice care afecteazi
semmnificativ veniturile din activitatea de bazi

Ca urmare a faptului ¢ fn cursul anului 2014 s-au transferat dreptul de proprictate asupra Proprietatii

Imobiliare din str.Ziduri Mosi nr.23, sector 2, Bucuresti, si odata cu Proprietatea Imobiliara prin efectul legii,

toate avizele, studiile si autorizatiile obtinute in legatura cu acesta si, prin cesiune catre Veranda, toate

contractele incheiate de Societate in legatura cu dezvoltarea proiectului imobiliar pe amplasamentul Proprietatii

Imobiliare, , societatea a incheiat cu VERANDA OBOR S.R.L. un contract de servicii de asistenta pentru



dezvoltarea si operarea Proicctului, avand n vedere ca dispune de expertiza in domeniuj dezvoltarii
(promovarii imobiliare). In consecinta, in exercifiul financiar 2015 societatea va incasa venitusi din activitatea
de bazd. Veniturile din exploatare se estimeazi c& vor creste in 2015 in mod semnificativ fata de anul 2014. iar
societatea are specialisti in domentu dezvoltarti (promovarii) imobiliare

2. ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATII COMERCIALE

2.1. Precizarea amplasiirii §i a caracteristicilor principalelor capacitiiti de productie in proprietatea
societ@tii comerciale. Descrierea si analizarea gradului de uzuri al proprietifilor societitii comerciale.

Societatea define terenuri si constructii aferente imobilul din Tunari, jud. Hfov, Imobilul din Tunari este
alcituit din teren intravilan in suprafati de 29.557 mp si mijloace fixe de natura constructiilor si instalagiilor
speciale.

2.2. Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale ale
societitii comerciale

In cursul anului 2014, societatea a finalizat o parte din cauzele litigioase in care cra angrenata, dupa
cum urmeaza:

Nr, Nr. dosar Instanta Denumire Stadiu Obiect dosar Observatii
" judecatoreasca/ parte adversa procesual
crt.
Entitatea investita
H 23039/3/2008 Inafta Curte de Statul Roman Recurs expropriere Decizia nr.653 din data
Casatie si Justitie prin anulare act, 26.02.2014: respinge, ca
Compania pretentii nefondat, recursul
Nationaia de declarat de recurentul
Autostrazi si Ministerul Public-
Drumuri Parchetul de pe tanga
Naticnale din Curtea de Apel Bucuresti
Romania SA impotriva deciziei civile
nr. 85A din 08.03.2013
pronuntata de Curtea de
Apel Bucuresti, Admite
recursul declarat de
recurenta reclamanta
Prodplast lmobiliare S.A.
impotriva aceleiasi
decizii,
2 50633/3/2009 Tribunalul Hagiescu Fond Legea Incheiere din 17.01.2014
Bucuresti Aurica, 1072001 ca urmare a renuntarii la
Vintila judecata actiunii

Florentina si
lonescu Maria

formulata de reclamante,
fara alta posibilitate de
introducere/sustinere a
oricarei alte noi cereri

judiciare, administrative

sau extrajudiciare
impotriva Prodplast
Imobiliare S.A. pentru
acelasi obiect




3 35602/3/2012 Tribunalut Carrefour Fond obligatie de a Hotardre numarul 2256
Bucuresti Romania S.A, face, dea din data 07.05.2014:
incheia un admite exceptia de
contract de insuficienta timbrare.
inchiriere Anitleaza cererea ca
pentru un insuficient timbrata.
viitor spatiu
comercial cu
destinatia de
hipermaket
4 44619/300/2012 Tribunajul Carrefour Apel plangere Incheiere finala
Bucuresti Romania S.A. impotriva {dezinvestire) din
incheierii de 03.07.2014: in baza art.
carte funciara 246 C.pr.civ. ia act de
renuntarea apelantutui la
judecata apelului
5 44620/360/2012 Tribunalui Carrefour Apel plangere Hotarare 653 din
Bucuresti Romania S.A. impotriva 23.05.2014: anuleaza
incheierii de apelul, ca netimbrat
carte funciara
6 44621/300/2012 Judecatoria Carrefour Fond plangerc [ncheiere finala
Sectorul 2 Romania S.A. impotriva {dezinvestire) din
Bucuresti incheijerii de 03.06.2014: in temetul
carte funciara | disp. art.246 c.pr.civ. ia
act de renuntarea petentei
la judecata
7 44622/300/2012 Judecatoria Carrefour Fond plangere Incheiere finala
Sectlorul 2 Romania S.A. impotriva {dezinvestire) din
Bucuresti incheierii de 20.06.2014: ja act de
carte funciara renuntarea petentei la
judecata cauzei
8 44623/300/2012 Tribunalul Carrefour Apel plangere Incheiere finala
Bucuresti Romania S.A. impotriva (dezinvestire) din
incheierii de 20.06.2014: ia act de
carte furiciara renuniarea la judecata
apelului
g 47998/300/2012 Tribunalul Carrefour Apel plangere [ncheiere finala
Bucuresti Romania S.A. impotriva {dezinvestire) din
incheierii de 06.10.2014: in baza art.
carte funciara | 246 C.proc.civ. ia act de
renuntarea apelantei la
Jjudecata apelului.




La data de 31.12.2014, societatea era angrenati in urmitoarele cauze litigioase:

Nt Nr. dosar Instanta Denurmnire parte Stadiu Obiect dosar
" judecatoreasca/ adversa procesual
CHt.
Entitatea
investita
1 28566/3/2014 Tribunalul Societatea de Fond actiune in
Bucuresti Investitii anulare a
Financiare hotararii
Oltenia S.A. AGA
2 28885/3/2014 Curtea de Apel Societatea de Apel ordonanta
Investitii presedintiala
Financiare de suspendare
Qltenia S.A. a hotararii
AGA
3 44420/300/2014 Judecatoria Administratia Fond contestatie ia
Sectorul 2 Sector2 a executare
Bucuresti Finantelor
Publice

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA COMERCIALA

3.1. Precizarea pietelor din Romdiinia si din alte {firi pe care se negociazii valorile mobiliare emise de
societatea comerciali.

Actiunile Prodplast Imobiliare. se tranzactioneazd incepand din 06 septembrie 2010 pe piata alternativa de
tranzactionare (ATS) la vedere administratd de S.C. SIBEX — SIBIU STOCK EXCHANGE S.A. (simbol de
piatd PPLI).

Nu existd restrictii la transferul de valori mobiliare, nu existd resirictii la drepturile de vot, nu existi
detindtori de valori mobiliare cu drepturi speciale de control.

3.2, Descrierea politicii societa{ii comerciale cu privire la dividende

Fiecare acfiune subscrisd §i viirsatd de actionari potrivit legii conferd actionarilor dreptul de a participa la
distribuirea dividendelor, conform Actului constitutiv i dispozititlor legale. Nu existi actiuni care si dea
dreptul 1a distribuiri preferentiale de dividende, fiecare actiune beneficiind de un dividend egal,

In anul 2014, societatea a inregistrat profit brut in suma de 1.556.420 lei. A fost constituita rezerva legala in
limita de 5% aplicata profitului brut, in suma de 77.821 lei. Repartizarea profitului net in suma de 1,556.420 lei,
aferent anufui 2014 se va stabili de Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor. Consiliul de Administratie
propune Adunarti Generale Ordinare a Actionarilor ca profitul net de 1.556.420 lei sa fie repartizat pe
urmatoarele destinatii:

1. Rezerva iegala

2. Acoperirea unei parti din pierderea contabila a analui 2011

77.821 lei
1.478.599 lei



3.3. Descrierea oriciiror activitiiti ale societifii comerciale de achizitionare a propriilor acfiuni
Nu este cazul.

4. CONDUCEREA SOCIETATII COMERCIALE
4.1, Prezentarea administratorilor societatii comerciale

a) Administrarea societitii in anul 2014 a fost asigurat de un consiliu de administratie a cirui
componenia a variat de-a lungnl anului dupd cum urmeazi:

Nr. Administrator Funetia Perioada Data Hol. AGA
crt.
1. | Tudor Ciurezu Presedinte CA 01.01.2014 —  14.04.20i4 15.05.2012
(demiste  din  calitate de
Presedinte CA)
2. | Tudor Ciurezu Membru CA 15.04.2014 - 18.08.2014 15.05.2012
3. | Mihaela Ramona Popescu Membru CA 20.01.2014 - 14.04.2014 20.01.2014
4. | Mihaela Ramona Popescu Presedinte CA 15.04.2014 - 18.08.2014 20.01.2014
5. | Mihaela Ramona Popescu Presedinte CA 19.08.2014 - 31.12.2014 14.08.2014
6. | Georgiana Pogonaru Membru CA 01.01.2014—18.08.2014 20.08.2012
7. | Radu Valentin Enescu Membru CA 19.08.2014 —31.12.2014 14.08.2014
8. | Andrei Mihai Pogonaru Membru CA 19.08.2014 - 31.12.2014 14.08.2014

La finalul anului 2014, Consiliul de administratie era format din urmétorii membri:

Nr. Nume st Virsta Calificare Experienta profesionali Functia si vechimea
Crt. prenume in functie
1. { Mihaela 39 Economist Director economic Pregedinte CA
Ramona PRODPLAST IMOBILIARE 19.08.2014 - prezent
Popescu S.A. (2009 — pana la data
numirii in CA, 20.01.2014)
2. | Radu Valentin 45 inginer Director — Fuziuni si Achizitii, Membru CA
Enescu PricewaterhouseCoopers 19.08.2014 - prezent
Romania (2011-2014}
3. | Andrei Mihai 30 Matematica | Membru Consiliu de Membru CA
Pogonaru financiara supraveghere C.N.T.E.E. 19.08.2014 - prezent
Transelectrica S.A. 01.04.2013
—30.01.2015

b) Nu existi nici un acord, Infelegere sau legituril de familie intre administratorii societitii $i alta persoana
datorita careia acesteia au fost numiti administratori.
Toti candidatii Consiliufui de administratie de la sfarsitul anului 2014 au fost propusi de actionarull Victoria
Art & Business Center S.R.L. si alesi in functia de administratori ai societatii prin votul actionarilor, exprimat
in Adunarea Generala a Actionarilor din data de 14.08.2014.

¢c) La 31.12.2014, administratori nu defin actiuni ale societétii.

d) Persoanele afiliate Prodplast Imobiliare S.A.:
- Incerpliast S.A.
- Veranda Obor S.R.L.

4.2. Prezentarea membrilor conducerii executive a societitii comerciale
a) Conducerea executivd a Prodplast hmobiliare S.A. a fost asiguratd n anul 2014 de Di.Serban-Adrian
Puscu - director general, numif pana la 31.12.2014




b) Nu exist# niciun acord, injelegere san legiiturd de familie Intre membrii conducerii executive a socielaii

si alta persoana datorita careia acesteia au fost numiti.

¢) Membrii conducerii executive nu detin participatii la capitaiul Prodplast Imobiliare S.A. la 31.12.2014.

4.3, Membrii consiliului de adiministratie, precumn st membrii conducerii executive no au fost implicati, de la
infiinfarea societdtii gi pini in prezent, n litigii referitoare la activitatea lor in cadrul societifii sau la

capacitatea lor de a-gi indeplini atributiile In cadrul societafii.

5. SITUATIA FINANCIAR-CONTABILA

fn anul 2014, Prodplast Imobiliare S.A. a realizat venituri totale de 5.833.923 lei, din care venituri din
exploatare in valoare de 1.837.108 lei, si venituri financiare in valoare de 3.996.815 lei. Exercitiul financiar s-a

incheiat cu un profit de 1,556.420 lei.

In tabelut de mai jos sunt prezentate informatii financiar-contabile ale anului fiscal 2014, comparativ cu

perioada 2012 - 2013.

a) Elemente de bilant:

Nr. Sold la:
Denumirea elementului rd, | 31.12.2012 | 31.12.2013 31.12.2014
A B i 2 3

A. |ACTIVE IMOBILIZATE

1. IMOBILIZARI NECORPORALE 01 0 3.841 4,858

1. IMOBILIZARI CORPORALE 02 20.328.9811 138.581.662 2.847.096

1. IMOBILIZAR] FINANCIARE 03 3.861.100| 8.853.454 151,734,272

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd 24.190.081

01+02-+63) 04 147,438,957 154.586.226
B. {ACTIVE CIRCULANTE

1. STOCURI 05 0

II. CREANTE 06 405.760 797.368 36.431916

HI, INVESTITII PE TERMEN SCURT 07 10.876.957 0 0

V. CASA SI CONTURI LA BANCI 08 62.887] 2.907.126 86.827

ACTIVE CIRCULANTE (rd. 05+ 06 + 67 + 08) 09 11.345.604( 3.704.494 36.518.743
C. |CHELTUIELI IN AVANS 10 551 181.274 89404
D. |DATORI: SUMELE CARE TREBUIE

PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA 01.840

UN AN 11 55.994 33412377
E. |ACTIVE CIRCULANTE NETE / DATORII

CURENTE NETE

(rd. 09+10-11-19) 12 11.254.315| 3.829.774 3.195.862
F. |[TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE

(rd. 04+12) 13 35.444.3961151.268.731 157.782.088
G. |DATORIE: SUMELE CARE TREBUIE

PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE DE

UN AN 14




Nr. Sold la:
Denumirea elementului rd. | 31.12.2012 | 31.12,2013 | 31.12.2014
A B 1 2 3

PROVIZIOANE 15
VENITURI IN AVANS (rd. 17+18+21+22) 16
1. Subventii pentru investitii 17
2. Venituri inregistrate in avans-total (rd. 19+20) 18
Sume de reluat intr-o pericada de pana la un an 19
Sume de reluat inir-o pericada mai mare de un an 20
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin
transfer de la clienti 21
Fond commercial negativ 22
CAPITAL SI REZERVE
L CAPITAL (rd.24+25+26+27) 23 20.755.015| 20.863.547 20.863.547
1. Capital subscris varsat 24 20.755.015| 20.863.547 20.863.547
2. Capital subscris nevarsat 25
3. Patrimoniul regiei 26
4, Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-
dezvoltare 27
. PRIME DE CAPITAL 28
HI. REZERVE DIN REEVALUARE 29 18.127.516| 134.571.531 139.528.469
IV. REZERVE 30 458.682 458.682 536.502
Actiuni proprii 31
Castiguri jegate de instrumentele de capitaluri proprii | 32
Pierderi legate de instrumentele de capitaturi proprit [ 33
V. PROFITUL SAU PIERDEREA Sold C
REPORTAT(A) 34

SoldD | 35 2.955.743! 3.896.816 4.625.029
VI PROFITUL SAU PIERDEREA Seld C
EXERCITIULUI 36 1.556.420
FINANCIAR Sold D | 37 941.074 728.213
Repartizarea profitului 38 77.821
CAPITALURI PROPRII - TOTAL (rd.
23+28+29+30-31+32-33+34-35+36-37-38) 39 35.444.396 | 151.268.731 157.782.088
Patrimoniul public 40
CAPITALURI - TOTAL (rd. 39+40) (rd.13-14-15-
17-20-21-22) 41 35.444.396 | 151.268.731 157.782.088




= .
EVOLUTIAAETVELORIMOBILIZATE
160.000.000 lei 154.586.226 lei
147.438.957 lei '
140.000.000 lei 138.581.662 lei i ansaeau !
120.000.000 lei
100.000.000 lei _'
80.000.000 lei '
60.000.000 lei |-~ "
40.000.000 lei [~ -
24.190.081 _
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20.000.000 lei ey 3 AS e 23470961
B 104 le . !
0 lei AR ety DO SRy . - |+ § .. SN 44,858 lei -
31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014 :
~#=— MOBILIZARI NECORPORALE 0 lei 3.841 lei 4.858 lei ;
=~ IMOBILIZARI CORPORALE 20.328.981 lei 138.581.662 lei 2.847.096 lei
MOBILIZARI FINANCIARE 3.861.100 lei 8.853.454 lei 151.734.272 lei
s ACTIVE IMOBILIZATE 24.190.081 lei 147.438.957 lei 154.586.226 |ei

STRUCTURAACTIVELORIMOBILIZATE LA 31.12.2014

B 3 858|ei; 0%

® 2 B47.096(ei;:2%

® IMOBILIZARI NECORPORALE |
® IMOBILIZARI CORPORALE
MOBILIZARI FINANCIARE

151.734 272 |ei; 98%

Activele imobilizate ale societatii la data de 31.12.2014 erau in valoare de 154.586.226 lei, in crestere fatd de
2013, ca urmare a evaludrii la data de 30.09.2014 a Proprietatii Imobiliare a societitii din str.Ziduri Mosi nr.23,
Proprietate ce a fost adusa ca aport in natura la VERANDA OBOR S.R.L. Evaluarea a fost realizata de un
evaluator independent, propus de conducerea executiva si aprobat de Consiliul de Administratie.



40.000.000 lei
35.000.000 lei
30.000.000 lei
25.000.000 lei
20.000.000 lei
15.000.000 lej
10.000.000 |ei
5.000.000 lei
0 lei
== STOCURI
-8~ CREANTE
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=== CASA Si CONTURI LA BANCI
w—— ACTIVE CIRCULANTE

'EVOLUTIA ACTIVELOR CIRCULANTE ,:

131.12.2012 31.12.2013 31122014
— — B
405.760 lei 797.368 lei 36.431.916 lei
10.876.957 lei 0lel 3lei
62.857 lei 2.907.125 lei 86.827 lei
11.345.604 lei 3.704.494 lei 36.518.743 lei

STRUCTURAACTIVELOR CIRCULANTE LA 31.12.2014

40.000.000 lei
30.000.000 lsi -
20.000.000 lei " W Olei
10.000.000 lei ' .
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STOCURI

B 354319161si

0 lei
. 86.827 l&i
CREANTE .
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LA BANCI

Activele circulante in valoare totala de 36.518.743 lei sunt constituite in proportie de 99,76% din creante si in
proportie de 0,24% din disponibilul, in lei si valuta, in valoare de 86.827 lei. Creantele se datorea transferului
Proprietatii Imobiliare ca aport la capitalul social pentru care s-a emis facturi citre VERNADA OBOR S.R.L.

cu 24% TVA pentru valoarea acestuia.



CHELTUIELI IN AVANS

B9.496 lei = 551 |ei

™ 31122012
]

™ 31122013
31.12.2014

W 181.274lei

DATOR" ® 91 840|si

A 55994 |ei
e ei

™ 31.122012
31.12,2013
31.12.2014

¥ 33412377 ei

Datoriile societatii in suma de 33.412.377 lei sunt reprezentate in proportie de 99,81% de taxa pe valoarea
adugata de plata de 33.347.257 lei. Aceasta valoare a rezultat in urma transferului Proprietatii Imobiliare din
str. Ziduri Mosi nr.23, sector 2, Bucuresti. Pentru a diminua impactul pe care transferul Proprietatii Imobiliare
citre VERANDA OBOR S.R.L. l-ar avea din punct de vedere al lichiditatii la nivelul celor doud societiti,
PRODPLAST IMOBILIARE S.A. si VERANDA OBOR S.R.L. au implementat grupul fiscal unic din punct de
vedere al TVA, iar PRODPLAST IMOBILIARE S.A. este Reprezentantul grupului fiscal unic.

ACTIVUL NET

. W 3543443366

157.782.088 |=i

31122012
® 31122013
31.12.2014 !

® 151.268.731lei

Cu o valoare de 157.782.088 lei la data de 31.12.2014, activul net inregistreaza, fata de 31.12.2013, o crestere
de 4,31%.

§888



b) Contul de profit si perdere:

Nr. Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor rd. | 31.12.2012 | 31.12.2013 | 31.12.2014
A B 1 2 3
Cifra de afaceri neta {rd. 02 +83-04+ 05+06) 01 623.080 3.616 410.455
Productia vanduta 02 623.080 3.616 410,455
Venituri din vanzarea marfurilor 03
Reduceri comerciale acordate 04
Venituri din dobanzi inregistrate de entitatile radiate din | 05
Registrul general si care mai au in derulare contracte de
leasing
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de 06
afaceri nete
Venituri aferente costului productiei incurs de |SoldC | 87
executie
SoldD | 08

Productia realizata de entitate peniru scopurile saie 09
proprii si capitalizata
Alte venituri din exploatare 10 71.952 403.991 1.426.653

- din care, venitul din fondul comercial negativ 1
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 12
{rd. 01 + 07 - 08 + 09 + 10) 695.032 407.607; 1.837.108
a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele 13
consumabile 270 [.494 6.414
Alte cheltuieli materiale 14 157 3.119 8278
b) Alte cheltuieli externe (cu energie si apa) 15 57.078 44,280
¢} Cheltuieli privind marfurile 16
Reduceri comerciale primite 17
Cheltuieli cu personalul (rd. 19 + 20) 18 793.228 726.302 662.404
a) Salarii si indemnizatii® 19 622.122 568.638 525.491
b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 20 171.106 157.664 136913
a) Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si 21
necorporale {rd. 22 - 23) 212.900 3.499 10.477
a.1) Cheltuicli 22 842.925 3.499 10477
a.2) Venituri 23 630.025
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 25 - | 24
26)
b.1) Cheltuieli 25
b.2) Venituri 26
Alte cheltuieli de exploatare {rd. 28 1a 31) 27 592.979 1.192.221 1.069.569
8.1. Cheltuieli privind prestatiile externe 28 449.471 819.579 753.472
8.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte 29
asimilate 66.695 63.773 45.873
8.3. Alte cheltuieli 30 76.813 308.869 270.224
Cheltuieli cu dobanzile de refinantare inregistrate de 31
entitatile radiate din Registrul general si care mai au in
derulare contracte de leasing
Ajustari privind provizioanele (rd. 33 - 34) 32
- Cheltuieli 33
- Venitusi 34
CHELTUIEL] DE EXPLOATARE - TOTAL 35 1.983.713] 1.801.422




Nr. Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor rd. | 31.12.2012 | 31,12,2013 | 31.12.2014
A B 1 2 3
(rd. 13 ia 16-17+18+21+24+27+32) 1.599.534
8. |PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE
- Profit (rd. 12 - 35) 36 35.686
- Pierdere (rd. 35 - 12) 37 904.502] 1.576.106
9. !'Venituri din interese de participare 38 252.922 183.834 399.215
- din care, veniturile obtinute de s entitatile afiliate 39
10. [ Venituri din alte investitii st imprumuturi care fac parte 40
din activele imobilizate
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 41
1. | Venituri din dobanzi 42 318.119 126.508 37.114
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 43
Alte venituri financiare 44 1.909.118| 5.110.380| 3.560.486
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 38 + 40 + 42 | 45
+ 44) 2.480.159( 5.420.722( 3.996.815
12. | Ajustari de valoare privind imobilizarile financiare si 46
investitiile detinute ca active circulante (rd. 47 - 48) 534.863 -125.889 -408.974
- Cheliuieli 47 534.863
- Venituri 48 125.889 408.974
13. | Cheltuieli privind dobanzile 49
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 50
Alte cheltuieli financiare 51 1.981.868| 4.698.718| 2.885.055
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 46 + 49 +| 52
51) 2.516.731| 4.572.829] 2.476.081
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit (rd. 45 - 52) 53 847.893) 1.520.734
- Pierdere (rd. 52 - 45) 54 36.572
14. [ PROFITUL SAU PIERDEREA CURENT(A):
- Profit (rd. 12 +45-35-52) 55 1.556.420
- Pierdere {rd, 35 + 52 - 12 - 45) 56 941.074 728.213
i5. | Venituri extraordinare 57
16. | Cheltuieli extraordinare 58
17. IPROFITUL SAU PIERDEREA DIN ACTIVITATEA
EXTRAORDINARA:
- Profit (rd. 57 - 58) 59
- Pierdere (rd. 58 - 57) 60
VENITURI TOTALE (rd. 12 + 45 + 57) 61 3.175,191] 5.828.329] 5.833.923
CHELTUIELI TOTALE (rd. 35+ 52 + 58) 62 4.116.265| 6.556.542| 4.277.503
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUTA:
- Profit (rd. 61 - 62) 63 1.556.420
- Pierdere {rd. 62 - 61) 64 941.674 728.213
18. |Impozitul pe profit 65
19. | Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus 66
20. |PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A
EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd. 63-64- 65 - 66) 67 1.556.420
- Pierdere (rd. 64 + 65 + 66-63) 68 941.074 728.213




EVOLUTIA VENITURILOR
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VENITURI DIN EXPLOATARE 2014

410.455 lei

» Productia vanduta

= Alte venituri din exploatare

1.476.653 lei

VENITURI FINANCIARE 2014

399.2151ei

= Venituri din interese de
participare

= Venituri din dobanai

Alte venituri financiare

3.560.486lei

Veniturile din exploatare in anul 2014 au fost de 1.837.108 lei, fiind superioare cu 350,70% veniturilor din
exploatare din anul 2013, iar veniturile financiare in anul 2014 au fost 3.996.815 lei,in scadere fata de cele
realizate in anul 2013, deoarece societatea nu a mai vandut tot atatea imobilizari financiare detinute asa cum a
facut in anul 2013. Cresterea spectaculoasa a veniturilor din exloatare este consecinta incasarii exproprierii.
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CHELTUIELI EXPLOATARE 2014

w 8.278lei
n 6.414ei 44.280 lei

e

270.224 fei

N

® Cheltuieli cu materiile prime si materialele
consumabile

= 662.404 lei » Alte cheltuieli materiale

45.873lei

\

Alte cheltuieli externe {cu energie si apa)
® Cheltuieli cu personalul, din care:
® Ajustari de valoare privind imobilizarile
corporale si necorporale a.1) Cheltuieli

Cheltuieli privind prestatiile externe

Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte
asimilate

753.472 lei Alte cheltuieli

» 10.477 lei

CHELTUIELI FINANCIARE 2014
3.500.000 lei
3.000.000 loi 2.885.055Iei
2.500.000 lei
2.000.000 lei
1.500.000 lei
1.000.000 lei
500.000 lei
Bl i _ .
-500.000 lei .
-1.000.000 lei
Ajustari de valoare privind imobilizarile Alte cheltuieli financiare
financiare si investitiile detinute ca active
circulante - Venituri

Cheltuielile de exploatare si cheltuielile financiare au scazut in anul 2014 fata de cele aferente anului 2013.
Cresterea veniturilor totale in anul 2014 cu 0,09% fata de anul 2013 si, totodata, scaderea cheltuielilor totale cu
53,28% in anul 2014 fata de anul 2013 au condus la incheierea exercitiului financiar al anului 2014 cu un profit
net de 1.556.420 lei.




¢) Cash flow:

Lei 2012 2013 2014
FLUXURI DE NUMERAR
Disponibilititi la inceputul perioadei 58.795 62.887 2.907.126
Fluxuri de numerar din exploatare -740.626 -1.359.308 -1.531.056
Fluxuri de numerar din activitatea de investitii 738,732 4.101.001 -1.289.243
Fiuxuri de numerar din activitatea de finantare 5.986 102.546 0
Disponibilititi 1a sfirsitel perioadei 62.887 2.997.126 86.827

Raportul anual este insotit de copii ale urmatoarelor documente:

a) actul constitutiv al S.C. Prodplast Imobiliare S.A ;
b) actul de demisie din functia de Presedinte al Consiliului de Administratie a dbui Tudor Ciurezu
¢} actele de numire in funcfia de administrator a dnet Mihaela Ramona Popescu, a dlui Radu Valentin

Enescu si a dlui Andrei Mihai Pogonaru
Consiliul de Administratie,
Mihaela Ramona Popescu — presedinte |

Radu Valentin Enescu — membru

Andrei Mihai Pogonaru — membru



