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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Catre Actionarii,
PROFESSIONAL IMO PARTNERS S.A.

Opinie

1. Am auditat situatiile financiare simplificate ale Societatii PROFESSIONAL IMO PARTNERS S.A (,Societatea”), cu sediul
social in Bucuresti, sector 2, strada Zidari Mosi, nr. 23, Cladirea Centrului Comercial Veranda Mall, biroul nr 3,
identificatd prin codul unic de inregistrare fiscala 24599480, care cuprind bilantul prescurtat la data de 31 decembrie
2023 si contul prescurtat de profit si pierdere, precum si note la situatiile financiare simplificate care includ informatii
semnificative privind politicile contabile.

2. Situatiile financiare simplificate la 31 decembrie 2023 se identifica astfel:

e Total capitaluri proprii: 219.135.036 RON
e  Profitul net al exercitiului financiar: 357.873 RON

3. In opinia noastrs, situatiile financiare simplificate anexate prezinti fidel, sub toate aspectele semnificative, pozitia
financiara a Societatii la data de 31 decembrie 2023, si performanta sa financiara aferente perioadei incheiate la data
respectiva, in conformitate Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare.

Baza pentru opinie

4.  Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (,,ISA”) si Legea nr. 162/2017
privind auditul statutar al situatiilor financiare anuale si al situatiilor financiare anuale consolidate si de modificare a
unor acte normative (denumita in continuare ,Legea 162/2017”). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde
sunt descrise detaliat in sectiunea ,Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare simplificate” din
raportul nostru. Suntem independenti fata de Societate, conform Codului Etic International pentru Profesionistii
Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Eticd pentru Contabili (inclusiv Standardele
Internationale de Independenta) (codul IESBA), conform cerintelor etice care sunt relevante pentru auditul situatiilor
financiare simplificate in Romania, inclusiv Legea 162/2017, si ne-am indeplinit responsabilititile etice conform acestor
cerinte si conform Codului IESBA. Credem cd probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru
a furniza o baza pentru opinia noastra.

Aspectele cheie de audit

5. Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional, au avut cea mai mare
importantd pentru auditul situatiilor financiare simplificate din perioada curentd. Aceste aspecte au fost abordate in
contextul auditului situatiilor financiare simplificate in ansamblu si in formarea opiniei noastre asupra acestora si nu
oferim o opinie separata cu privire la aceste aspecte.
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Aspect cheie de audit

Cum a abordat auditul nostru aspectul cheie

Potrivit notei 3.3 din situatiile financiare simplificate, cel
mai semnificativ activ al Societétii il reprezinta imobilizarile
financiare.

Societatea evalueazd imobilizarile financiare la cost. Pentru
a determina daca este necesara recunoasterea unor
ajustari pentru pierderi de valoare a imobilizarilor
financiare, conducerea Societatii a analizat
recuperabilitatea investitiilor luand in considerare, printre
altele, valoarea neta si valoarea justa a imobilizarilor
financiare.

Datoritad importantei estimarilor si rationamentelor pe care
le implicd analiza de recuperabilitate mentionata mai sus si
valoarea semnificativd a imobilizarilor financiare,
considerdam ca recuperabilitatea investitiei financiare
detinute constituie un aspect cheie de audit.

Procedurile noastre cu privire la analiza de recuperabilitate
au inclus urmatoarele aspecte luate in considerare de citre
conducere:

o intelegerea politicilor contabile folosite in intocmirea
situatiilor financiare simplificate, cu privire la
recuperabilitatea imobilizarilor financiare.

e  Verificarea recuperabilitatii valorii imobilizarii
financiare.

e  Evaluarea metodologiilor si adecvarea ipotezelor cheie
aplicate de evaluatori externi pe baza cunostintelor
noastre in domeniul imobiliar si apeland la expertii
interni in evaluare pentru a confirma valoarea centrului
comercial folosita in analiza recuperabilitatii.

e Am evaluat dacd prezentdrile de informatii referitoare
la imobilizarile financiare inclusiv ipotezele cheie, sunt
complete si adecvate.

Alte informatii — Raportul administratorilor

6.  Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte informatii cuprind
Raportul administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare simplificate si raportul auditorului cu privire la acestea.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare simplificate nu acopera si aceste alte informatii si cu exceptia cazului in
care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam nici un fel de concluzie de asigurare cu privire la acestea.

in legétura cu auditul situatiilor financiare simplificate pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023,
responsabilitatea noastra este sa citim acele alte informatii si, in acest demers, sd apreciem daca acele alte informatii
sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile financiare simplificate, sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in
timpul auditului, sau daca ele par a fi denaturate semnificativ.

Alte responsabilitati de raportare cu privire la alte informatii - Raportul administratorilor

in ceea ce priveste Raportul administratorilor, am citit si raportim dac3 acesta a fost intocmit, in toate aspectele
semnificative, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificirile ulterioare,
punctele 489-492.

in baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor financiare simplificate, in opinia
noastra:

a) informatiile prezentate in Raportul administratorilor pentru exercitiul financiar pentru care au fost intocmite
situatiile financiare simplificate sunt in concordantd, in toate aspectele semnificative, cu situatiile financiare
simplificate;

b)  Raportul administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu Ordinul Ministrului
Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare, punctele 489-492.
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in plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia, dobandite in cursul
auditului situatiilor financiare simplificate pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2023, ni se cere
sd raportam dacd am identificat denaturdri semnificative in Raportul administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu
privire la acest aspect.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile financiare simplificate

7.

Conducerea este responsabild pentru intocmirea si prezentarea fideld a situatiilor financiare simplificate in
conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificérile ulterioare si pentru acel control
intern pe care conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare simplificate lipsite de
denaturari semnificative, cauzate fie de frauds, fie de eroare.

in intocmirea situatiilor financiare simplificate, conducerea este responsabil3 pentru aprecierea capacititii Societitii de
a-si continua activitatea, prezentand, daca este cazul, aspectele referitoare la continuitatea activitatii si utilizand
contabilitatea pe baza continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze
Societatea sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa realista in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de raportare financiara al
Societatii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare simplificate

10.

11.

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care situatiile financiare
simplificate, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de fraud3, fie de eroare, precum siin
emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea rezonabild reprezintd un nivel ridicat de
asigurare, dar nu este o garantie a faptului cd un audit desfasurat in conformitate cu Standardele Internationale de
Audit va detecta intotdeauna o denaturare semnificativd, dacd aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauds,
fie de eroare si sunt considerate semnificative dacd se poate preconiza, in mod rezonabil, ci acestea, individual sau
cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare simplificate.

Ca parte a unui audit in conformitate cu Standardele Internationale de Audit, exercitdm rationamentul profesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

. Identificdm si evaludm riscurile de denaturare semnificativé a situatiilor financiare simplificate, cauzate fie de
fraudd, fie de eroare, proiectdm si executdm proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si obtinem
probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei
denaturari semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare a unei denaturari
semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate,
declaratii false si evitarea controluiui intern.

. intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectirii de proceduri de audit adecvate
circumstantelor, dar férd a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii controlului intern al Societatii.

. Evaludm gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al estimérilor contabile si al
prezentdrilor aferente de informatii realizate de catre conducere.

° Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizdrii de citre conducere a contabilittii pe baza
continuitatii activitatii si determindam, pe baza probelor de audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa
cu privire la evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de a-
si continua activitatea. In cazul in care concluziondm c4 existi o incertitudine semnificativi, trebuie s3 atragem
atentia n raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile financiare simplificate sau, in cazul in
care aceste prezentdri sunt neadecvate, sa ne modificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de
audit obtinute pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot
determina Societatea sd nu 1si mai desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii activitatii.

° Evaludm prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare simplificate, inclusiv al prezentarilor
de informatii, 5i masura in care situatiile financiare simplificate reflectd tranzactiile si evenimentele de bazi intr-o
maniera care realizeaza prezentarea fidela.
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12.

13.

14.

Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si programarea in timp a
auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe
care le identificdim pe parcursul auditului.

De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie cd am respectat cerintele etice relevante
privind independenta si ca le-am comunicat toate relatiile si alte aspecte despre care s-ar putea presupune, in mod
rezonabil, cd ne afecteaza independenta si, acolo unde este cazul, actiunile intreprinse pentru eliminarea riscurilor sau
masurile de protectie aplicate.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim care sunt aspectele cele mai
importante pentru auditul situatiilor financiare simplificate din perioada curents si care reprezintd, prin urmare,
aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul auditorului, cu exceptia cazului in care legile sau
reglementarile interzic prezentarea publica a aspectului sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare,
determinam cd un aspect nu ar trebui comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeaza in mod rezonabil ca
beneficiile interesului public sa fie depasite de consecintele negative ale acestei comunicari.

Partenerul de misiune al auditului pentru care s-a intocmit acest raport al auditorului independent este loana Alina Mirea.
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