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PROFESSIONAL IMO PARTNERS S.A.

In atentia: Consiliului de administratie

Subscrisa EVERGENT Investments SA, cu sediul in Bacdu, str. Pictor Aman nr,
94C, judetul Baciu, inregistraty la Registrul Comertului sub numarul Jo4/2400/1992 si in
registrul ASF cu numirul PJ RO9FIAIR/040003, incadraty ca Fond de investitii alternative
destinat investitorilor de retail (autorizatia ASF nr. 101 din 25.06.2021) si ca Administrator
de Fond de investitii alternative (autorizatia ASF nr. 20 din 23.01.2018), ISIN
ROSIFBACNORo, codul unic de inregistrare 2816642, EUID: ROONRC: J/04/2400/ 1992,
in calitate de actionar semnificativ a] Professional Imo Partners S.A. (PPLI), cuo detinere de
31,42% din capitalul social,

Avénd in vedere:

v Ordinea de zi a Adunirii generale ordinare a actionarilor (AGOA) convocaty pentru
data de 27/28 aprilie 2023;

v' Drepturile actionarilor instituite de Legea nr. 24/2017 privind emitentii de
instrumente financiare $i operatiuni de piatj;

v Convocatorul AGOA publicat de PPLI in Monitoru] Oficial al Romaniei, Partea a
IV-anr. 1422 din 27.03.2023

In temeiul art. 105 alin. (3) din Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente
financiare si operatiuni de piat} si de art. 189, art. 199 din Regulamentul ASF nr. 5/2018
privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd coroborat cu prevederile

COMPLETAREA ORDINII DE ZI A CONVOCATORULUI ADUNARII GEN ERALE
ORDINARE A ACTIONARILOR DIN 27/28 APRILIE
cu urmaitoarele puncte:

1. Prezentarea si discutarea unuj Raport al Consiliului de administratie care
sa prezinte urmiitoarele informatii referitoare la indeplinirea obiectului
principal de activitate desfisurat de Professional Imo Partners S.A.,
constind in prestarea de servicii specifice si anume asistenta privind
extinderea centruluj comercial Veranda Mall, astfel:



'

a) Durata contractului de asistentd, valoarea acestuia, resursele alocate de PPLI M
ducerea la indeplinire a obiectului contractului.
b) Informatii privind participatia Veranda Obor S.A.:
« Situatia chiriilor la 31.12.2022 si gradul de ocupare aferente mallului Veranda;
« Bugetul de venituri si cheltuieli estimat de filiala Veranda Obor S.A. pentru anul
2023
. Situatiile financiare complete ale filialei Veranda Obor S.A. la data de
31.12.2022, insotite de bilant, contul de profit si pierdere, note explicative,
raportul administratorilor, balanta analitica aferenta anului 2022.

Motivare:

fn urma consultirii materialelor publicate de societate, si in special Raportul
administratorilor aferent anului 2022, rezulta faptul ci informatiile furnizate actionarilor
PPLI pentru filiala Veranda Obor SA (99,99% detinuti de PPLI), sunt succint prezentate in
unele paragrafe, precum: (i) Cifra de afaceri realizata de PPLI cu Veranda Obor; (i)
Contractul de imprumut, garantii, rambursiri cu CEC Bank referitor la Veranda Mall; (iii)
Valoarea investitiei PPLI in Veranda Obor: 208 mil lei (la valoarea capitalului social).

Este necesar ca actionarii s3 aibd la dispozitie informatii corecte i complete in vederea
exercitirii, in cunostintd de cauzi, a dreptului la vot si sd cunoasci activitatile pe care
societatea le desfisoary, in conditiile in care singura sursi de venit a PPLI este contractul de
asistent? incheiat cu filiala.

in raportul anual aferent anului 2022 nu sunt prezentate informatii complete cu
privire la activitatea de bazi a emitentului si resursele alocate, conform prevederilor art. 221
coroborat cu art. 223 din Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente
financiare si operatiuni de piati. Completarea raportului anual cu aceste informatii este
obligatorie, in conditiile in care PPLI este actionar majoritar al Veranda Obor S.A., detindnd
99,99%, are un contract de asistent# incheiat cu filiala, iar acest contract reprezintd 100% din
cifra de afaceri a PPLL.

Programul de activitate si Bugetul de venituri si cheltuieli nu sunt realist intocmite.

Propunere hotiirare aferenta punctului 1:
Se aprobd/Se respinge prezentarea si discutarea unui Raport al Consiliului de

administratie care s& prezinte urmétoarele informatii referitoare la indeplinirea obiectului
principal de activitate desfasurat de Professional Imo Partners S.A., constind in prestarea de
servicii specifice §i anume asistenta privind extinderea centrului comercial Veranda Mall,
astfel:

a) Durata contractului de asistentd, valoarea acestuia, resursele alocate de PPLI pentru
ducerea la indeplinire a obiectului contractului.
b) Informatii privind participatia Veranda Obor S.A.:
« Situatia chiriilor la 31.12.2022 si gradul de ocupare aferente mallului Veranda;
« Bugetul de venituri si cheltuieli estimat de filiala Veranda Obor S.A. pentru anul
2023
« Situatiile financiare complete ale filialei Veranda Obor S.A. la data de
31.12.2022, insotite de bilant, contul de profit si pierdere, note explicative,
raportul administratorilor, balanta analitica aferenta anului 2022.
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2. Contractarea serviciilor de evaluare independenti pentru evaluarea
actiunilor detinute de Professional Imo Partners S.A. in filiala Veranda
Obor S.A. si prezentarea raportului de evaluare ciitre actionari.

Motivare:

In cadrul Raportului Consiliului de administratie al PPLI pentru anul 2022 se
mentioneazi faptul ci investitia in actiunile filialei Veranda Obor este inregistrat¥ la cost in
situatiile financiare individuale ale societétii. In acest context este absolut necesar ca toti
actionarii societitii si cunoasci valoarea reald, actualizati la zi a detinerilor (investitiilor
financiare) ale emitentului la societatea mentionati.

Propunere hotirare aferenta punctuluj 2:

Se aprob#/Se respinge Contractarea serviciilor de evaluare independenti pentru
evaluarea actiunilor detinute de Professional Imo Partners S.A. in filiala Veranda Obor S.A.
§1 prezentarea raportului de evaluare ciitre actionari.

3. Intocmirea de situatii financiare consolidate incepind cu anul 2022.

Motivare:

In cadrul Raportului Consiliului de administratie al PPLI pentru anul 2022 se ofers
informatii extrem de succinte privind tranzactiile intragrup si operatiunile desfagurate cu
filiala Veranda Obor, detinerea PPLI in Veranda fiind inregistrati la cost in situatiile
financiare individuale ale societiti.

Pentru respectarea principiului transparentei si a dreptului la informare al tuturor
actionarilor cu privire la informatii relevante ce tin de activitatea de bazd a societitii
desfisurati in cvasitotalitate in baza relatiilor contractuale incheiate cu filiala Veranda Obor
S.A., desi, conform Ordinului 1802 /2014 al Ministerului Finantelor Publice, nu este necesar
ca societatea sa pregiteasci situatii financiare consolidate, propunerea subscrisei trebuie
luatd in considerare si aplicats Intocmai, situatiile financiare consolidate urménd sa fie
prezentate intr-o Adunare generala a actionarilor pana la finalul anului 2023. Raportul
Consiliului de administratie prezints informatii insuficiente privind activitatea de baz} a
societdtii, in contradictie cu obligatiile de guvernant corporativi.

Propunere hotirire aferenta punctului 3:

Se aprob#/Se respinge intocmirea de situatii financiare consolidate incepand cu anul
2022,

Anexdm prezentei cereri urmitoarele documente, conform Convocatorului:
6] documentele care atesta identitatea actionarului, respectiv dovada calititii de
actionar si Certificat constatator emis de Registrul Comertului.
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